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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO | — Contenuti del RUEC

Art. 1 — Natura, contenuto e finalita del RUEC

1. I Regolamento Edilizio Urbanistico Comunale (RT), cosi come stabilito dall’art. 28 della Leggegi®nale n. 16
del 22 dicembre 2004, disciplina gli aspetti qadivt e procedurali di ogni attivita che compomi frasformazione
fisica del territorio comunale e definisce le regpker I'applicazione della normativa urbanisticaeglilizia al fine di

conseguire una migliore qualita dell’'ambiente agig; esistente o di nuovo impianto, sia fuori@eche nel sottosuolo.

2. L'attivita edilizia, le opere di urbanizzaziorgi interventi di salvaguardia o di modificaziodell'ambiente, urbano
e non, nel territorio in oggetto, sono disciplindtd presente Regolamento insieme alle Norme Thenic Attuazione
degli strumenti urbanistici vigenti e alle normezioaali e regionali in materia.

L'entrata in vigore di nuove norme nazionali o magili attinenti 'oggetto del presente Regolamefddizio comporta
'automatico adeguamento dello stesso senza cheecodstituisca variante.

3. Spetta all’Autorita Comunale, attraverso i proprgani tecnici, amministrativi e consultivi, l'excizio di tale
disciplina, secondo i poteri attribuiti ad essdedaigenti leggi nazionali e regionali.

4. Per quanto non previsto dal presente Regolamsinichiamano le leggi nazionali e regionli vige®ono fatte salve
tutte le altre norme di altri regolamenti del Coraudi MASSA DI SOMMA, purché non in contrasto coretig del
presente RUEC.

Per le sanzioni amministrative e penali si fa mfemto al Capo Il del titolo IV del DPR n. 380/2081s.m.i., npnché
alle altre disposizioni in vigore.

5. In particolare il RUEC:

o definisce le procedure e le tipologie di intervep&y la modificazione, la manutenzione e la salaadja degli
edifici, dell'ambiente costruito, del’'ambiente nedle e del sottosuolo;

o disciplina liter da seguire per il rispetto delle prescrizioni & pi®cedimenti sia da parte della pubblica
amministrazione che dei soggetti pubblici e prieagnti titolo agli interventi;

o stabilisce i requisiti ed i livelli di prestaziomihiesti per la progettazione, la realizzazionka gestione di
ogni intervento per il conseguimento di una migliqualita del’lambiente costruito e naturale;

o definisce i metodi di verifica e di controllo nesas.

CAPO Il - Definizioni e parametri

Art. 2 - Elementi costitutivi dell’edificio e deldimbiente costruito

Porticato

E" lo spazio coperto di uso comune, aperto almenanslato, che abbia relazione diretta con lo spasterno ubicato
allo stesso livello.

Loggia
E’ lo spazio coperto, ad uso esclusivo dell’'unitémiobiliare, aperto almeno su un lato, contiguo ad delle pareti
esterne di una costruzione di cui costituisce sgter e pertinenza.

Facciata

E" la parete esterna di una costruzione delimitataasso dalla linea della sua intersezione cdarieno naturale o
modificato ed al colmo dal limite superiore del ggzatto di protezione o del cornicione nelle coperfiane oppure
dalla linea di gronda nelle coperture a falde.

La facciata pud essere esterna, quando affaccirade o spazi aperti pubblici o di uso pubblicdeina quando
affaccia su corti o altri spazi aperti di uso ptiva semipubblico.

Piano
E lo spazio, racchiuso o meno da pareti perimetcalinpreso tra due solai, limitato rispettivamenté ghvimento
(estradosso del solaio inferiore, piano di calpesi dal soffitto (intradosso del solaio supericzhg pud presentarsi
orizzontale, inclinato o curvo, e in particolare:
0 piano terra o piano fuori terrail piano, o parti di esso, di una costruzioneuii pavimento si trovi in ogni suo
punto perimetrale a una quota superiore a quellaedeeno circostante, cosi come risulta modificdédle
opere di sistemazione.
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0 piano interrato il piano di un edificio il cui soffitto in ogni® punto perimetrale abbia quota inferiore, a
guella del terreno circostante;
0 piano seminterratoil piano di un edificio che non rientri nei preesti punti a) e b);

Sottotetto
Si definisce sottotetto il volume sovrastante ifath piano dell’edificio, o di sue parti, compresella sagoma di
copertura.

Spazi interni scoperti
Si definiscono con questo termine le aree scop@endate da fronti della costruzione e in pattioe:
0 corte aperta:spazio aperto interno circondato da fronti di ongit costruzioni che da esso hanno accesso, e
per la parte restante solo da recinzioni, porticeéperto;
0 corte chiusa:spazio aperto interno circondato per I'intero petro da fronti di uno o piu costruzioni che da
esso hanno accesso;
0 patio: spazio interno di un edificio ad un solo pian@liultimo piano di un edificio a pit piani, con moali
minime non inferiori a m 4,00, e pareti circostatitaltezza non superiore a m 4,00;
o chiostrina: spazio interno di superficie minima superiore & di quella delle pareti circostanti, le quali non
abbiano altezza superiore a m 18,00 e con una te@miaima davanti ad ogni finestra non inferiorn &,00;
o cavedio:spazio interno, per la ventilazione dei bagni calodi servizio ed il passaggio delle canalizzario
interne, di superficie inferiore a quella minimdla@ehiostrina e comunque superiore a 0,65 mqgsale non
si aprono luci o finestre. Tale spazio deve espereorribile per tutta la sua altezza, attrezzato scala alla
marinara ed avere aerazione naturale.

Arredi di spazi esterni
Si indicano con questo termine le costruzioni oreafali per la sistemazione di spazi esterni ad stssitamente
pertinenziali ed in particolare:

0 gazebo:costruzione priva di fondazioni, ancorata provsiesmente al suolo (terreno, solaio, etc.), coperta,
completamente aperta sui lati, di superficie iniggimne orizzontale non superiore a 25 mq ed adtemm
superiore a m 3,00;

0 pergolato: costruzione priva di fondazioni, ancorata proviigmente al suolo (terreno, solaio, etc.), cogd#tui
da pilastri e correnti orizzontali in legno o in taléo (ad esclusione dell'alluminio anodizzato),peda
esclusivamente con piante rampicanti o tendaggi;

o grillages: struttura verticale o orizzontale in legno forp&r il sostegno di piante rampicanti non delimigant
spazi.

Tettoie e pensiline
Sono le strutture orizzontali, rispettivamente sutiire autonome o a shalzo, costituenti copenperdinenziale degli
spazi scoperti di una costruzione.

Verande

Sono le costruzioni, temporanee e non, realizzatevetro e struttura in alluminio preverniciatooano (ad esclusione
dell’alluminio anodizzato) o di legno, che vengoutilizzate per chiudere balconi, logge e terraza dinalita di
isolamento termico e/o di protezione dagli agetmiasferici. Esse sono ammesse negli edifici regi@diresistenti, con
esclusione di quelli vincolati ai sensi della legg&089 del 01.06.1939, cosi come sostituita dag®490/99, di quelli
ricadenti in zona Al e A2 del PUC, mentre per laezé3 limitatamente ai fronti prospettanti su spaabblici; per
quest'ultime sui fronti prospettanti su spazi ptiva loro realizzazione & subordinata alla prezziohe di progetto
unitario esteso all'intero fronte del fabbricata,approvarsi secondo le disposizioni di legge.

La superficie utile netta delle verande, non daygesare i m?2 10,00 per ogni unita immobiliare ealqta non siano
estese all'intero balcone, loggia o terrazzo, teepaperta di questi non deve essere inferiore 2,082

Balconi e logge verandati non devono perdere lattistica di superfici pertinenziali non residiafize pertanto non
sono ammesse attrezzature tecnico-impiantisticmeeckavelli, termosifoni, impianti elettrici (salven punto luce),
idrici e simili.

Chiosco
E una costruzione, temporanea e non, di supedigierta non superiore a 5 mq e di altezza non supea m 3,00,
priva di servizi igienici, destinata ad attivitameesidenziali (guardiania, vendita giornali).

Art. 3 - Indici urbanistico-edilizi
Gli indici urbanistico-edilizi regolano i processi costruzione del territorio comunale e sono $tahialle Norme
Tecniche di Attuazione del PUC.
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Coerentemente con queste e con le norme nazionagji@nali in materia, ai fini della loro applicamie, si assumono le
seguenti definizioni:

St - Superficie territoriale

E' la superficie perimetrata sulle planimetrie di ., nella quale il P.U.C. si attua mediante Piabanistici attuativi,
comprendente le aree pubbliche e di uso pubblida meisura e nell'ubicazione indicate, caso perocaslle
planimetrie di P.U.C. e/o nelle N.T.A.

Sf - Superficie fondiaria

E' la superficie reale dell'area, compresa in zardestinazione omogenea, utilizzabile a fini edifici, misurata al
netto delle strade e degli spazi destinati al pabktansito e in generale ad attrezzature e sgpuiablici. Si divide in
Sf utilizzata e in Sf libera.

It - Indice di fabbricabilita territoriale
E' il rapporto Vt/St fra il volume massimo (Vt) ¢nsbile, espresso in metri cubi, e la superficéeritoriale (St)
espressa in metri quadrati.

If - Indice di fabbricabilita fondiaria
E' il rapporto V/Sf fra il volume massimo (Vt) aosbile, espresso in metri cubi, e la superficadiaria (Sf) espressa
in metri quadrati.

Su - Superficie utile lorda
E' la somma delle superfici di tutti i piani fuadl entro terra misurati al lordo di tutti gli elemieverticali (muratura,
scale interne, scale esterne a servizio di pidre al primo) con esclusione:
o dei porticati a piano terreno di qualsiasi altegaeché asserviti ad uso pubblico; qualora i potitican siano
d’'uso pubblico, nel calcolo del volume la supediea considerata pari al 50% di quella effettiva;
o dei balconi e delle terrazze scoperti;
o dei balconi e delle terrazze coperti, qualora aldiana profondita non superiore a m. 1,20 misutlat&ilo
esterno dell'edificio; delle bussole di entratagi@ndelle pensiline con sporgenze non superiori 3,00;
o0 dei locali strettamente necessari per gli impitatinologici (vano ascensore, cabine elettricheli@maldaie e
simili);
o dei piani totalmente interrati, purché non abbialtezza interna netta superiore a m. 2,50, ovvecei&no
parte di edifici pubblici;
o degli ambienti sottotetto che abbiano altezza matiasima inferiore a m. 2,40, per le coperturegiad a m.
2,40 di media, per le coperture inclinate.

Snr - Superficie non residenziale

Espressa in metri quadrati, & la superficie detstinsservizi ed accessori, a stretto servizio deti&denze, misurate al
netto delle murature, pilastri, tramezzi, sguingbaei di porte e finestre.

Costituiscono superfici non residenziali:

a. cantinole e depositi anche in sottotetti purchdigahili;

b. balconi, logge e ballatoi, nella misura massimdadelo somma del 25% della Su;

c. terrazzi;

d. tettoie, nella misura massima del 30% della sugiercoperta e pensiline, nella misura massimalaed
della Su;

e. ascensori interni alla singola unita abitativa, urase per la sola superficie relativa alla proiegisul piano di
accesso;

f. locali per impianti tecnologici quali: impianti édgci, radiotelevisivi ed elettronici, di riscaldento e
climatizzazione, idro-sanitari, gas, sollevameitecénsori e montacarichi) e protezione antincendio;

g. vani e androni di ingresso, porticati e locali (dgifi biciclette e carrozzine, spazi per riunioo®muni a piu
unita abitative (sono esclusi i porticati ad usblgico);

h. spazi per parcheggio e autorimesse, singole o comnino o fuori terra, con relativi spazi di manayescluse
le rampe di accesso), purché di pertinenza deli& ummobiliari, per le sole superfici eccedentinasura
minima di cui all'art. 41 sexsies della legge 10stg 1942, n.1150 cosi come modificato dall'ardela
legge 24 marzo 1989, n.122;

Sc- Superficie coperta
E' la superficie risultante dalla proiezione suhmi orizzontale dell'ingombro planimetrico dellfegid fuori terra,
escluse le sole sporgenze non computabili ai hicdlcolo delle distanze.

Ss- Superficie destinata a servizi pubblici
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Essa comprende, nelle aree di nuovo impianto sstlutturazione urbanistica, le aree destinate\adlhilita, al verde e
in genere ai servizi pubblici.

Rc - Rapporto di copertura
E' il rapporto Sc/Sf fra la superficie coperta (8d superficie fondiaria (Sf).

%R - Percentuale residenziale
E' la massima aliquota, in percentuale, dei volemeélle superfici destinati alla residenza.

Hm - Altezza massima del fabbricato
E' la differenza di quota, misurata in metri e @wérticale, rilevabile fra il piano di campagnkadinea mediana della
falda o del timpano, nel caso di coperture a faldénate, ovvero I'estradosso dell'ultimo solaie| caso di coperture
piane.
Ai fini della misurazione dell'altezza non sono E@yiati:

o lo spessore del manto o del pavimento di copertura;

0 eventuali parapetti che, nel caso di copertureegpaaticabili, non possono superare l'altezza di,dD;

0 i volumi tecnici come piu avanti precisato.

Vt - Volume del fabbricato

E' pari alla somma dei prodotti delle superficiidtirde (Su) dei singoli piani per le rispettivie@ze computate da
intradosso a intradosso del solaio. Per |'ultimanpj se i solai sono inclinati, l'altezza va m#&arcome media
ponderale delle altezze. Per il piano piu basdtefaa va computata dal pavimento all'intradosdosdiio o dal piano
di campagna se a livello inferiore.

Sono esclusi dal calcolo del volume:

o il volume dei piani interrati misurato rispettoauperficie del terreno circostante secondo kersszione
prevista dal progetto approvato, se costituenteo§rarcheggi pertinenziali;

o il volume dei piani seminterrati quando I'estradpstel solaio € inferiore o eguale a m 1,00 rispelta
superficie del terreno circostante secondo lamisiione prevista dal progetto approvato;

0 i porticati o porzioni di essi, se pubblici o d’'upabblico; qualora i porticati non siano d’uso plidy nel
calcolo del volume la superficie va considerata aa80% di quella effettiva;

o ibalconi e le pensiline nella misura di cui al fud. della Snr;

o i volumi strettamente necessari a contenere imipiaohici a esclusivo servizio della costruzionalgextra
corsa degli ascensori, serbatoi idrici, vasi diaggone dell'impianto di riscaldamento, canne fuear di
ventilazione;

o i volumi dei vani scala per la sola parte emergeafd#a linea di gronda o dalla copertura pianaadell
costruzione;

o i volumi determinati al piano terra per I'abbassatoedel solaio di calpestio per rispondere a nodne
sicurezza, igiene o antincendio o per I'eliminagi@elle barriere architettoniche;

Per i porticati o porzioni di essi e per i sottttptaticabili deve esser trascritto, prima dehsdio del certificato di
agibilita, presso la Conservatoria dei RR.II. ihadlo pertinenziale tra questi volumi a servizid lene primario ed il
bene stesso.

Volume tecnico

E' il volume strettamente necessario a contenestiegparti degli impianti tecnici (idrico, termicdj scale e ascensore,
televisivo, di parafulmine, di ventilazione, dilinrzazione dell’energia solare ecc.) che non possper esigenze di
funzionalita degli impianti stessi, trovare luogare il corpo dell'edificio nei limiti imposti ded norme urbanistiche
(ad esempio: serbatoi idrici, extracorsa degli asog, canne fumarie e di ventilazione, pannelliagp antenne
televisive, il vano scala al di sopra delle lingegtbnda la cui altezza utile non superi 2,20 medria consentirne
l'accesso.

Piano di campagna

Con tale termine si intende, in generale, il pooiiel terreno naturale ovvero del terreno sistergaémdo tale piano sia
piu basso del profilo naturale, ovvero sia esp@litiénte fissato dal progetto in relazione alle quisiée strade, delle
reti fognarie e dei terreni circostanti.

Corpo di fabbrica

Con tale termine si definiscono le parti (una o) piéllo stesso edificio che siano architettonicaimeitonoscibili, cioé
individuabili come entita volumetricamente autonomadipendentemente dall'eventuale unicita dellianfo
strutturale e dei collegamenti verticali.
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Distanze

Le distanze si misurano in orizzontale e quelleiméndevono essere rispettate per ogni punto déiCied Nella
misura delle distanze non si tiene conto di evdnspargenze di balconi, pensiline, gronde e sirpilirché l'aggetto di
tali sporgenze non sia superiore a m. 1,20; in dagso si tiene conto della sola parte eccedente.

Le distanze degli edifici dai confini delle zoneintieresse pubblico soggette ad eventuale esprdpriono essere pari
a quelle dai confini del lotto.

Non sono fissate distanze minime degli edifici cafini di zona nei casi in cui tali confini divido aree appartenenti
alla stessa proprieta.

Fra le fronti finestrate di edifici diversi, ancke insistenti sullo stesso lotto, e fra quelledtregte di eventuali corpi di
fabbrica diversi di uno stesso edificio, & obbligit una distanza non inferiore a quella dellatiecantistante piu alta;
comunque non inferiore a metri 10.00. Sono ammesstanze inferiori solo nel caso di aperture seaffaccio, a
servizio di ambienti non abitabili.

Gli edifici inoltre devono rispettare la distanzanima di metri 6.00 da pertinenze, baracche, tettbox e simili,
preesistenti, sorte con destinazione diversa dtidiaione.

E’ consentito derogare a quanto stabilito dal pileage capoverso solo nei casi esplicitamente prel&sP.U.C..

E’ sempre ammessa, nel rispetto della disciplinaPdg.C., la costruzione continua fra lotti appaeeti alla stessa
zona omogenea in base ad accordo scritto fra irigtap. Tale accordo non € necessario se il canfim ha gia
costruito a confine. Le distanze, ovvero gli aléinenti da rispettare rispetto alla viabilita esittee di progetto, sono
indicate sulle planimetrie di P.U.C. Ove esse nancspecificatamente previste si applicano le modiriegge vigenti.
Comunque nelle zone C di Nuovo Impianto I'edifica® a filo della strada o della piazza &€ consestta nei casi in
cui i piani terra degli edifici non siano destinatresidenza. Nei casi in cui i piani terreni alzati siano destinati a
residenza, la distanza dalla strada misurata méklidella carreggiata & pari ad un minimo di mefso.

Allineamenti

Gli allineamenti prescritti sono quelli indicatilizacartografia del P.U.C. Nelle zone A, ancheaso di demolizione
e ricostruzione, vanno rispettati gli allineamgmgvalenti preesistenti.

Il rispetto degli allineamenti & obbligatorio ancheleroga alle distanze previste.

Porticati

| porticati obbligatori previsti nella cartografdi P.U.C. devono avere una larghezza minima di in€@0. Essi
costituiscono altresi allineamento obbligatorice comunque non esclude la possibilita di intermzial fine di creare
piazze o slarghi.

Coperture a falda
Le coperture a falda dovranno avere inclinaziooe imferiore al 25% e non superiore al 35%. Le cape piane
possono avere inclinazione non superiore al.5 %

Destinazioni d’uso

US| RESIDENZIALI

Abitazioni private

guesto uso comprende ogni tipo di abitazione paiean i relativi servizi ed accessori, privati edominiali; ad esso
sono assimilati anche i locali per attivita lavorata domicilio e connesse con I'abitazione, purabBiano un carattere
compatibile e non eccedano i 30 mq o il 30% della S

Nelle unita edilizie con piu di 5 alloggi, gli spager attivita condominiali non potranno risultairgferiori a 4
mg/alloggio, con un minimo quindi di 20 mq.

L’edificio residenziale deve essere destinato pemhggiore parte della cubatura a residenza mé&niulestinazione
della rimanente parte deve escludere le attimdastriali rientranti nell’'elenco delle industrigsalubri di | ed 1l classe,
ex D.M. 5/9/94

Abitazioni collettive
guesto uso comprende ogni tipo di abitazione d¢oleh carattere stabile, pubblica o privata, qualollegi, i convitti,
le case protette, le case di riposo, i conventi,igelativi servizi comuni complementari.

USI SOCIALI A LIVELLO DI QUARTIERE
Asili nido e scuole materne
guesto uso comprende gli asili nido e le scuoleemat sia pubblici che privati.

Scuole dell’obbligo
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guesto uso comprende le scuole di tutto il ciclbatibligo, elementari e medie, sia pubbliche chieate.

Servizi collettivi di quartiere

guesto uso comprende i vari servizi pubblici - cmaoque di uso pubblico - a livello di quartierealjle delegazioni
comunali, i centri civici ed i centri sociali e $sosanitari; comprende pure i mercati ambulanti #d aervizi
assimilabili.

Servizi religiosi
questo uso comprende gli edifici per il culto eofgere parrocchiali complementari, comprese quetielg attivita
culturali, sociali, ricreative e sportive.

Attrezzature del verde

guesto uso comprende le attrezzature elementaviedeé, a livello di quartiere, per la formaziongdrchi e giardini,
nonché per il gioco, la ricreazione e la praticartpa di base; in questo uso possono essere cempiazze pedonali e
parcheggi pubblici di urbanizzazione secondaria.

USI TERZIARI DIFFUSI

Negozi e botteghe

guesto uso comprende i negozi per la vendita ahgled (con esclusione delle attrezzature di vendin SU > 250
mq) e le botteghe dell’artigianato di servizio, obé i piccoli laboratori artigiani (con esclusiahd servizio-auto), che
hanno un carattere diffuso, promiscuo e complememan gli altri usi urbani-residenziali.

Pubblici esercizi

questo uso comprende i locali bar, di ristoro erittovo di ogni tipo, aventi un carattere diffuspromiscuo e
complementare con gli altri usi urbani-residenziedin esclusione dei locali di svago ad intensa@owso di pubblico.
Nelle aree urbane, ad esclusione degli immobili masi nella zona A, per le attivita di pubblico resgo deve essere
individuata un’area di parcheggio per la qualessigresso parere favorevole dell’'Ufficio Tecnico Cowle di concerto
con il Comando di Polizia.

Uffici e studi

questo uso comprende gli uffici privati e gli styaliofessionali e ambulatoriali che hanno un camatigiffuso,
promiscuo e complementare con gli altri usi urb@sidenziali; con esclusione delle grandi struttignziarie e di
guelle direzionali che producono intenso concoigmutblico.

USI TERZIARI SPECIALIZZATI

Attrezzature amministrative e direzionali

guesto uso comprende tutte le maggiori attrezzaenaarie a carattere amministrativo e direzionglebbliche e
private; in particolare le attrezzature che peretigione, concentrazione di funzioni e specializzeei producono un
forte concorso di pubblico e comunque tutte qualienti SU > 300 mq.

Attrezzature commerciali integrate

guesto uso comprende le maggiori attrezzature cooiatie di tipo tradizionale o a libera venditaganizzate in forma
di centro commerciale concentrato e integrato, rawgue tutte quelle aventi SU > 400 mq; in taletrerper il suo
carattere integrato, possono essere comprese alichattivita terziarie complementari, con esauasgi del commercio
allingrosso.

Attrezzature espositive
guesto uso comprende le attrezzature per mostmesgaosizioni, temporanee o permanenti, ed anchétrezzature
commerciali di rappresentanza a grande effettosispm.

Attrezzature ricettive
qguesto uso comprende tutti i tipi di alberghi, rnudde altre attivita extralberghiere di cui allagge Regionale 24
novembre 2001, n. 17.

Attrezzature per l'istruzione superiore
guesto uso comprende tutte le scuole e gli istdtutstruzione che vanno oltre il ciclo dell’'obbdigsia pubblici che
privati, con i relativi servizi comuni e complemarit

Attrezzature sociosanitarie
guesto uso comprende i presidii sociosanitarijipptbulatori, gli ospedali, le cliniche, le casecdra ed in genere tutte
le attrezzature sociosanitarie, pubbliche e privedeassimilabili, quando non hanno il carattersedvizio di quartiere.
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Attrezzature culturali
guesto uso comprende le attrezzature culturaliblpehe o private, che non hanno il carattere dvigar di quartiere:
biblioteche, musei, sale riunioni, gallerie d’artentri ed istituti culturali in genere.

Attrezzature per lo spettacolo
guesto uso comprende tutte le attrezzature, putebkcprivate, per lo spettacolo ed il divertimemtdorte concorso di
pubblico, quali cinema, teatri, auditorium, salebddlo, discoteche, impianti per lo sport-spettacol

Attrezzature sportive-ricreative
guesto uso comprende tutte le attrezzature spoetitiereative, pubbliche e private, scoperte e depguando non
rientrano fra i servizi di quartiere e non hanncaitattere prevalente di attrezzature per lo spatia

Attrezzature per la mobilita

guesto uso comprende gli impianti e le attrezzatubbliche e private, per il sistema della mobitiel suo complesso,
le stazioni, le rimesse, le piste ciclabili, i gaeggi attrezzati (quando non sono di urbanizzazjwimearia e secondaria
ne pertinenziali), ed i relativi servizi complememt

Attrezzature tecniche ed impianti tecnologici
guesto uso comprende le attrezzature, pubblicheivat@, che hanno un carattere prevalentementdiziiaso
all'esercizio ed alla gestione di un servizio teond di una funzione tecnologica per il territorio.

USI PRODUTTIVI URBANI

Laboratori artigiani

guesto uso comprende i laboratori e gli opificitaegi ad attivita artigianali produttive, con ilaévi servizi accessori e
complementari, come pure piccole industrie a quaesstimilabili; ne fanno parte anche un alloggi@ fn120 mq di SU
per opifici di almeno 200 mq di SU.

Impianti industriali

guesto uso comprende tutti gli stabilimenti e gipianti produttivi-industriali che non rientranollaecategoria dei
Laboratori artigiani, con tutti i relativi serviaccessori e complementari; ne fanno parte uno alfwggi fino a 240 mq
di SU, quando l'opificio presenta almeno 1.000 m§U.

Qualora le attivita, di cui ai precedenti puntentrino nell’elenco delle industrie insalubri deldi Il classe, D.M.
5/9/94, dovranno essere localizzate esclusivanregite aree industriali, e dotate tutte di adegaate di manovra e di
parcheggio.

Terziario produttivo avanzato

questo uso comprende tutte le attivita di servigo le imprese dei vari settori produttivi, intemesterne alle imprese
stesse, per lo svolgimento di funzioni tecniche@nologiche non direttamente produttive, bensindinaistrazione,
gestione, promozione, sviluppo, informazione, etabimne dati, ricerca, innovazione, ecc..

Magazzini e depositi

guesto uso comprende magazzini e depositi siartdnpaza delle imprese produttive, sia esterni estpie di servizio
generale, compresi quelli destinati al commerciingtosso ed alla movimentazione delle merci, rahte sedi degli
spedizionieri e degli autotrasportatori e le ringedegli automezzi.

USI PRODUTTIVI AGRICOLI

Abitazioni agricole

guesto uso comprende le abitazioni collegate caattieita agricole ed utilizzate dai soggetti avarrequisiti di cui
all'ultimo comma del punto 1.8 dell’Allegato alleegijge Regionale n. 14/82; nel caso di aziende atgildlla vendita di
prodotti agricoli lavorati in proprio, oltre all'#bzione ed ai relativi servizi e accessori, possessere compresi locali
per lavoro a domicilio (che non eccedano i 50 mg i abitazione), quelli per lo spaccio dei pritidaziendal
agricoli, caseari e zootecnici.

Per le attivita agrituristiche si fa riferimentdeatlisposizioni regionali in materia (legge regiena. 41 del 28 agosto
1984).

Servizi agricoli
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questo uso comprende i fabbricati al diretto sévvidelle attivita aziendali, quali i depositi di z® d'opera, di
materiali d’'uso e di prodotti agricoli e zootecnigii spacci di prodotti aziendali, nonché i ricavper allevamenti
destinati alllautoconsumo ed i locali di prima fasazione di prodotti per 'autoconsumo.

Allevamenti aziendali
guesto uso comprende allevamenti zootecnici di @gmiere quando sono collegati all’azienda agricitgola o
associata, ed il carico zootecnico comprensivosupera i 40 g. di peso vivo per ha. di S.A.U..

Impianti agroalimentari

qguesto uso comprende le strutture di prima lavorezie trasformazione, conservazione e commerddiiaae dei
prodotti agricoli, caseari e zootecnici, quando galtture sono collegate con le aziende agrisolgole o associate, e
ne trattano i relativi prodotti.

Impianti tecnici complementari

guesto uso comprende le strutture per il direttggmnento di attivita di servizio e di supportoealiziende agricole e
zootecniche, singole o associate, e che tuttavia ssterne a queste, quali silos, serbatoi e magarmesse per
macchine di contoterzisti, e simili.

Serre fisse
questo uso comprende le serre per coltivazionnsite con manufatti specialistici fissi nei qualieso artificiale il
supporto del terreno di coltura; negli altri casskrre rientrano semplicemente fra le tecnicheragniche.

USI SPECIALI

Infrastrutture per il territorio

guesto uso comprende la costruzione dei diversidiipnfrastrutture tecniche al servizio del tesrib e degli usi
urbanistici ivi previsti.

Distributori di carburante e servizi-auto

questo uso comprende le stazioni di servizio stributori di carburante al servizio diretto dekde stradale, nonché le
piccole attivita complementari di assistenza, pa@drvizio e ristoro dell’automobilista, in quammlegate; questo uso
e regolato dalla specifica normativa di legge (@&nchrelazione al tipo di carburante).

Allestimenti cimiteriali
guesto uso comprende tutte le opere funerarie epleonentari che si eseguono nei cimiteri; esso @lady dalla
specifica normativa di legge.

Attivita di trattamento rifiuti, isola ecologica

guesto uso comprende tutte le attivita e le atheme svolte nelllambito del trattamento dei rifigibsi come
disciplinati dalla vigente normativa oltre alla lizaazione di isole ecologiche per la raccoltasialdivisione e lo
smaltimento dei materiali differenziati (vetro, gi@a, ferro, carta, ...), secondo le procedurbilgta dalle norme di
legge e dalle altre disposizioni vigenti in materianché gli usi pubblici di fatto, consolidati.

CAPO llI - Tipologie di intervento

Art. 4 — Generalita
Nel territorio comunale, l'uso delle zone e degtiniobili ivi compresi & disciplinato dalle leggi eigti, dalle
prescrizioni del PUC e dalle altre eventuali e gpecifiche disposizioni urbanistiche vigenti.
In applicazione delle leggi nazionali e regionaljenti gli interventi di trasformazione urbanistied edilizia sono
riconducibili alle seguenti categorie:

- Manutenzione ordinaria

- Manutenzione straordinaria

- Restauro

- Risanamento conservativo

- Ristrutturazione edilizia

- Ristrutturazione urbanistica

- Demolizione senza ricostruzione

- Nuova edificazione

- Soppalchi e sottotetti;

- Variazione della destinazione d’'uso

- Attrezzatura del territorio
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- Uso e tutela delle risorse naturali
Essi possono riguardare sia I'edificio (per il quai distinguono in opere interne ed opere estesiag)li spazi aperti o
singole parti di essi. Le singole parti dell’'edifigpossono essere oggetto di interventi diverdigoel caso la procedura
da seguire sara quella dell'intervento piu residttspecificando opportunamente le opere preyisteciascuna parte.

Art. 5 - Manutenzione ordinaria

1. Costituiscono interventi di manutenzione ordmaguelli che riguardano le opere di riparazionenevo e/o
sostituzione delle finiture degli edifici, e quelleecessarie ad integrare o a mantenere in eff@igz impianti
tecnologici, cosi come definiti dall'art. 31, comrtalettera a), della legge 5 agosto 1978, n.48Mmpre che non
comportino alterazione delle preesistenti caratietie degli edifici o degli altri oggetti dell'iatvento, con particolare
riferimento agli elementi architettonici e decovatelle costruzioni.

2. Per gliedifici si distinguono:
a) opere interne:

o pulitura e rifacimento degli intonaci, delle pavim@&zioni e dei rivestimenti interni;

o tinteggiatura delle pareti e degli infissi interni;

o bonifica delle murature, dei vespai, delle paviraeini interne, comprensiva di ogni opera di
impermeabilizzazione tesa alla eliminazione diltrgzioni d’acqua e umidita;

0 riparazione e sostituzione degli impianti tecnisiséenti (idraulico, elettrico, di smaltimento d#iuti solidi e
liquidi, di riscaldamento, di ventilazione, di disuzione del gas, di sollevamento) a condiziore ritpuardino
le singole unita immobiliari o le sole parti comutall’edificio e non comportino la creazione di rutocali o
manufatti o che non modifichino elementi o pagingiicative dell’edificio;

b) opere esterne:

o pulitura, ripristino e sostituzione degli intonacriparazione dei paramenti esterni compresa @yairdzione
particolare (opere in pietra, in cotto, ecc.), esfagsenza modificare preesistenti aggetti, deconaz
partizioni architettoniche, anche con materiali dod diversi purché siano rispettati gli elemetgcno-
morfologici caratterizzanti. Le opere in oggettva®o riguardare l'intera facciata dell’edificio;

o tinteggiatura, sostituzione di parti o rifacimemtegli infissi esterni e delle parti metalliche qualferriate,
parapetti, senza alterazione della forma, dellasag delle partiture e dei materiali;

0 sostituzione di tegole lesionate o mancanti, riparae o rinnovo dell'impermeabilizzazione delle edpre
piane e di materiali per I'isolamento termico, $t@xo e di impermeabilizzazione;

0 riparazione e sostituzione di grondaie, pluviatiamne fumarie, anche con materiali diversi da gaslktenti
purché siano rispettati gli elementi tecno-morfadogaratterizzanti, senza modificarne la posiziande
caratteristiche dimensionali esistenti.

3. Per gliedifici industriali, oltre a quelli che incidono sull’edificio e suglpazi aperti attraverso I'esecuzione delle
opere indicate inprecedenza, sono interventi di utemzione ordinaria anche le riparazioni degtipianti di
lavorazione ed in particolare:
o realizzazione di strutture porta tubi e passeialimetallo o conglomerato armato e per l'attraveesao delle
strade interne con tubazioni;
0 basamenti, incastellature di sostegno e appardachiall'aperto per la modifica ed il miglioramendd
impianti esistenti;
0 attrezzature per la movimentazione di merci e neafime quali nastri trasportatori, elevatori az&, ecc.;
o le opere interne ed esterne necessarie a manteneffecienza e ad adeguare gli impianti tecnologgistenti
o ad adeguarli alle normali esigenze di esercizio.

4. Per glispazi apertisono opere di manutenzione ordinaria:

0 riparazione e sostituzione di impianti tecnici &= (idraulico, di drenaggio profondo, elettridognario)
senza che cid comporti la creazione di nuovi matiudamodifichi elementi o parti significative dellspazio
aperto;

0 riparazione e sostituzione di accessori elettriegld apparecchi di illuminazione senza che ne venga
modificato I'aspetto e di manufatti ed attrezzatquali pozzi, cisterne, vasche, fontane, chiostduitelloni e
contenitori di rifiuti;

o tinteggiatura riparazione e sostituzione di re@ngi parapetti e muretti senza modificarne, forpesizione,
dimensione e aperture;

0 riparazione o sostituzione di parti delle pavimeittai esterne e sistemazione delle superfici diatsenza
modificare la modalita di posa, il modellament@euiperficie permeabile;

o pulitura e riparazione delle parti della rete dnweongliamento e smaltimento delle acque superficiddile
opere di sistemazione idraulica in alveo nonchémbre di consolidamento delle scarpate e dei temmen
pendio, senza modificare la forma, i materiali ®ifizionamento dello spazio aperto;
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o taglio dei tappeti erbosi, potatura e reintegregiaielle specie arboree ed arbustive, rimozioneirgjo$
esemplari morti con sostituzione di soggetti dedtassa specie senza modificazione della forma e del
funzionamento dello spazio aperto

0 riparazione o rinnovo delle coperture degli impiahtserra esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria non songgetti ad alcun titolo abilitativo.

Art. 6 - Manutenzione straordinaria
1. Costituiscono interventi di manutenzione strawada le opere necessarie per rinnovare o satifparti, anche
strutturali, fatiscenti degli edifici, nonché le emp necessarie per realizzare ed integrare i segwnici, sanitari e
tecnologici, cosi come definiti all'art. 3 del DRRgiugno 2001 n. 380, sempre che non alterinoumolke le superfici
utili delle singole unita immobiliari e non compiod variazioni delle attuali destinazioni d’uso.
Va assicurato, in particolare, il mantenimento:
- del numero, della posizione e delle dimensionMagii finestra e dei vani porta esterni;
- della quota di imposta dei solai nel caso di rifaento degli stessi, conservando i solai a volta
eventualmente preesistenti;
- dell'ubicazione dei vani scala e della conformaeidiei corpi scala, ivi incluse le pendenze deltepa di
accesso alle unita immobiliari.

2. Per gliedifici si distinguono:
a) opere interne:

0 rinnovamento e sostituzione di tramezzature intamehe con materiali diversi;

0 adeguamento delle murature perimetrali, delle dopere dei solai ai fini della coibentazione teranie
acustica;

o0 integrazione ed ampliamento dei servizi tecniciggghico-sanitari senza modifiche dell’edificio;

realizzazione dei servizi igienici all'interno dellingola unita funzionale;

o demolizione con ricostruzione di parti deteriordtdle fondazioni o dei muri portanti senza modifibei
materiali;

o0 consolidamento, demolizione con ricostruzione diipbeteriorate di solai, volte e scale, senza iincite dei
materiali strutturali, di quota, planimetria e tjpo

o l'accorpamento di unita immobiliari con analoga tdeione d’'uso; per le attivita commerciali sivim alle
specifiche disposizioni della leggeregionale n0D@ed ai relativi regolamenti comunali;

b) opere esterne:

0 sostituzione degli infissi esterni e serramenti aliri aventi caratteristiche simili a quelli esisti e messa in
opera di inferriate;

o rifacimento del manto di copertura dei tetti, coegar la piccola orditura e/o il tavolato, e deiesist di
raccolta e smaltimento delle acque piovane, corenadit anche diversi da quelli preesistenti, maateio
inalterate forma e quote di imposta e di colmo;

o rifacimento dei rivestimenti delle superfici piadiecopertura, compresa ogni opera di impermeabifine e
dei massetti di pendenza per il deflusso delle aqgovane.

0 installazione di impianti solari e di pompe di aalalestinati unicamente alla produzione di ari@qua calda
per edifici esistenti sulle coperture degli stessiero negli spazi liberi privati annessi, ove daesia
compatibile con 'ambiente;

o Iinstallazione di impianti ascensore o montacarahinterno delle costruzioni, dei cortili e delthiostrine,
guando sia dimostrata I'impossibilita della reaizione dell'impianto nelle parti comuni dell’edifice purché
esso non interferisca con gli elementi architettiocératterizzanti le facciate;

0 tutte le opere necessarie per I'adeguamento déificiessistenti alle vigenti disposizioni di legge materia di
superamento delle barriere architettoniche, cogrisin rampe, ascensori € manufatti, compatibiteeon le
caratteristiche architettoniche ed ambientali dedifici;

o la demolizione senza ricostruzione di opere di rstalentita;

o larealizzazione di verande, tettoie e pensilinsj come definite all’art. 3.

o

3. Per gliedifici destinati ad attivita industriali e artigreali sono inoltre interventi di manutenzione straordana
o le opere e le modifiche necessarie al rinnovametdgli impianti di lavorazione e quelle finalizzate
all'adeguamento tecnologico che incidono sull’eifiattraverso I'esecuzione delle sole opere smyliaate;
o larealizzazione degli impianti di scarico degkédiamenti produttivi di cui all'art. 2 della leg8é dicembre
1979, n.650.

4. Per glispazi aperti
o realizzazione di cabine elettriche o per la prateeidi impianti e quadri di controllo, a servizidligpertinenza
delle costruzioni;
o realizzazione o rifacimento di recinzioni, muridilita e cancellate;
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o realizzazione e modifica della rete di convogliatoes smaltimento delle acque di superficie nonghgre di
consolidamento dei terreni in pendio e delle sdasmenza variare le quote originarie e secondoime e le
prescrizioni dettate dagli strumenti urbanistiai [gesingole zone e da questo regolamento;

o rifacimento di pavimentazioni esterne su suolilizzazione o rifacimento di pavimergu terrazzi o lastrici
solari di pertinenza delle costruzioni esisteniicompreso la realizzazione di scale o botolerngge

o rifacimento delle pavimentazioni e delle superfititerra con sostituzione di materiali ed eventuatelifica
delle modalita di posa, forma e funzionamento sefieaare I'assetto generale dello spazio;

0 installazione e modifica di elementi, attrezzatarepere di arredo, quali panche, vasche, aiuolénmaianti
floreali o arborei, fontane, giochi, cartelloni,papecchi di illuminazione e loro supporti;

o realizzazione, modifica o integrazione di mostrtyine, tende e insegne per gli esercizi commértekiari
o artigianali;

o realizzazione di pergolati, gazebgulages

o realizzazione o modifica di impianti vegetazionaliradamenti, abbattimenti e grandi trapianti desp
arboree.

La destinazione ad autorimessa privata al serdeita residenza di locali preesistenti al pianoeteo degli edifici a
norma della L. 122/89, purché conseguibile senzaemento alcuno di superficie utile lorda (Su) duwee del
fabbricato, & assimilata ad intervento di manummzistraordinaria.

Gli interventi di manutenzione straordinaria songgetti Denuncia di Inizio Attivita.

Art. 7 - Restauro

1. Costituiscono interventi di restauro un insiesistematico di opere che, nel rispetto degli elentgrologici, formali

e strutturali dell’edificio, consentono la conseriame della sua inscindibile unita formale e stmate ed il ripristino di
eventuali sue parti alterate, valorizzando i suafatteri e rendendo possibile un uso adeguato iaffenseche
caratteristiche.

L'intervento prevede il restauro degli aspetti @ettonici e/o il ripristino delle parti alteratér@nti esterne ed interne,
ambienti interni), la ricostruzione filologica dagi dell'edificio eventualmente crollate o demelita conservazione o
il ripristino dell'impianto distributivo - organiativo originale, integrato con gli eventuali sucieisampliamenti e/o
rifacimenti organici storici, la eliminazione delseiperfetazioni quali parti incongrue all'impiantoiginario e agli
ampliamenti organici dello stesso.

Si intendono per superfetazioni:

o gli elementi di facciata quali balconi, logge, péns, ringhiere, rivestimenti, bancali, stipitioperture in
materiali plastici o in lamiere, ecc. incompatiluitin le caratteristiche tipologiche del manufaticaenbientali
del contesto;

o le aggiunte ad edifici residenziali non autorizzateomunque prive di valore architettonico, quelidie,
depositi per attrezzi, ricoveri per animali, servigienici esterni, baracche o prefabbricati ad wdio
autorimessa,;

o0 i capannoni ad uso artigianale o industriale e censrale, nonché depositi e magazzini ottenuti nadida
chiusura non autorizzata di tettoie o0 mediantefzectura di cortili.

o Lintervento di restauro € soggetto ad autorizzagicedilizia, sempre che non vi sia modifica della
destinazione d’uso dell'immobile o di sue partichso di modifica della destinazione d’uso, ancziple,
soggetto a permesso di costruire.

2. Per gliedifici pud comportare:

o interventi sulle strutture non resistenti e suferdure interne salvaguardando gli elementi tecoofatogici
caratterizzanti;

0 interventi sulle pareti esterne salvaguardandelglinenti tecno-morfologici caratterizzanti;

o modificazione di elementi della struttura resistemel rispetto del comportamento statico globale;

o eliminazione di elementi e parti che alterino Ife@id compromettendone la stabilita, la fruibilié la
riconoscibilita;

o consolidamento e ricostruzione di parti dell'eddicrollate o demolite.

3. Per glispazi apertpud comportare:

o interventi sugli impianti tecnici (idraulico, di elnaggio profondo, elettrico, fognario), sui sistedii
convogliamento e smaltimento delle acque di sugierfnonché sulle opere di consolidamento dei eiire
pendio e delle scarpate;

o interventi sui manufatti, sui materiali decoratigd architettonici, sulle attrezzature, sui pergossille
recinzioni, sui muri, sulle gradinate, sugli spgmvimentati o superfici in terra, sugli apparecchi
illuminazione e i loro supporti;
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o eliminazione di elementi e parti accessorie, owdmgruenti, con lo spazio aperto (pensiline, tefteerande,
baracche, costruzioni precarie);
o interventi sugli impianti vegetazionali.

Per gli interventi di cui al presente articolo nginapplicano le norme di cui all’art. 18 della legg. 765/67, come
modificato dall’'art. 2 della legge n. 122/89, ralatalle quote minime dei parcheggi pertinenziali.

Art. 8 - Risanamento conservativo

1. Costituiscono interventi di risanamento consivaaguelli volti a conservare I'organismo edilizéoad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpghe, nel rispetto degli elementi tipologici, rf@li e strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano il consoligdémecon il ripristino e/o il rinnovo degli elemeérdostitutivi,
l'inserimento degli elementi accessori e degli iamii richiesti dalle esigenze dell’'uso, I'eliminaae degli elementi
estranei ed incongrui.

La valorizzazione degli aspetti architettonici, ripristino dei valori originari, ammettono la denzidne delle
superfetazioni, come gia definita in precedenza.

L'intervento di risanamento conservativo & soggetioautorizzazione edilizia, sempre che non vinstalifica della
destinazione d’uso dell'immobile o di sue partichso di modifica della destinazione d’'uso, ancheiple, &€ soggetto
a permesso di costruire.

2. Per gliedifici pud comportare:

o0 consolidamento, rinnovo, ripristino o sostituziodegli elementi costitutivi (fondazioni, solai, veltscale,
coperture, balconi);

o inserimento di elementi accessori (scale interoppalchi) senza alterazione del sistema strutturale

o installazione di impianti idrosanitari, elettrici termici centralizzati o autonomi e di impianti néx che
riguardino I'intero edificio (ascensori, montacdui@ simili), senza ridurre la superficie degli spaperti e
senza sporgere dalla sagoma,;

o riordino delle aperture esterne anche con modifadiEimpianto distributivo interno;

o modifiche distributive interne anche con alteraeiolel numero delle unita abitative.

3. Per glispazi apertpuo comportare:

o trasformazione, riposizionamento e realizzazioneindpianti tecnici (idraulico, di drenaggio profondo
elettrico, fognario) e dei sistemi di convoglianmeertsmaltimento delle acque di superficie;

o consolidamento e recupero dell’efficienza delle repei sostegno a secco per la stabilita delle sterp
regimentazione delle acque superficiali;

o trasformazione, riposizionamento e realizzazionmalnufatti (fontane, vasche, chioschi, recinzipairapetti,
muretti) di attrezzature e di spazi pavimentatupesfici in terra;

o trasformazione, riposizionamento e realizzazionengianti di illuminazione (apparecchi e loro suppo

o trasformazione, riposizionamento e realizzazioneudivi impianti vegetazionali con specie arborebustive,
tappezzanti ed erbacee nel rispetto delle presexgetazionali significative preesistenti;

o realizzazione di parcheggi superficiali che nonupdco piu del 30% della superficie.

Per gli interventi di cui al presente articolo nginapplicano le norme di cui all’art. 18 della legg. 765/67, come
modificato dall’art. 2 della legge n. 122/89, rédatalle quote minime dei parcheggi pertinenziali.

Art. 9 - Ristrutturazione edilizia

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono ajli rivolti a trasformare gli organismi edilizi rd&ante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto o in parte diverso dal pedente. Tali
interventi - oltre a quanto consentito per il risar@nto conservativo - comprendono il ripristinoacsbstituzione di
elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionda modifica o I'inserimento di nuovi elementi opranti, la modifica
delle caratteristiche distributive della singolaliopiu unita immobiliari, ivi inclusi I'eventualerasferimento di parte
della superficie utile da una unita ad un’altréacdorpamento o la suddivisione di piu unita imntiabi, senza peraltro
determinare incremento alcuno delle altezze, deimibe delle superfici utili complessivi preesidien

Sono consentite:

o opere di consolidamento, rifacimento o innovazidele strutture verticali;

o opere di consolidamento e rifacimento delle stretrizzontali, anche con variazioni delle quote;

o opere di risanamento, rifacimento o modificazioralled facciate esterne, compreso la variazione delle
dimensioni, della posizione e del numero delle mper purché ne risulti un sistema compatibile con
I'organizzazione distributiva delle facciate e d@mbiente urbano in cui I'edificio si inserisce;

o lariorganizzazione distributiva delle unita immladai, del loro numero e della loro dimensione;

o il rifacimento o creazione di impianti tecnologiigjienico-sanitari ed energetici.
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o linseririmento di scale interne alle unita immadil in casi di aggregazione per piani plurimi, hesfalsati, o
secondo organizzazioni degli alloggi a duplex, m@nscale interne di collegamento con terrazzi di la
copertura o sottotetti che non costituiscano voltgonici;

o [l'aerazione dei locali igienici e i bagni attravet8nstallazione di canne di ventilazione con aafri elettrici;

o linserimento di ascensori, ove ne sia ricavablilgaino di pertinenza all'interno degli edifici olufronti
interne.

Per gli edifici compresi nella Zona A, sula baseddinea documentazione grafica relativa al contesti € inserito
'immobile da ristrutturare, si valutera linserim@® dell'intervento con per la eventaule consemwagi ovvero
riconfigurazione del fronte prospettante sugli spabblici al fine di garantire la omogeneita mdofgica dell’ambito.
Di norma volte, archi, decorazioni architettoniok@nno conservati: qualora vi siano problemi coesistdi natura
statica, il progetto deve documentare I'imposdibilecnica della loro conservazione.

E’ consentito realizzare autorimesse private, aliz® esclusivo delle residenze soprastanti, madianterrati di
nuova realizzazione al di sotto dell'edificio esise 0 nel sottosuolo di aree pertinenziali estgpneché sia possibile
ubicare la rampa di accesso su fronte internoesdl non vincolato.

Agli interventi di cui al comma 3 del presenteato, si applicano le norme di cui all’'art.18 ddigge 6 agosto 1967,
n.765, come modificato dall'art. 2 della legge 24rmo 1989, n.122, relative alle quote minime dichaggi
pertinenziali.

Art. 10 - Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, sensi dell’art. 31 comma 1, lettera e) della le§gegosto 1978, n.457,
sono rivolti a sostituire I'esistente tessuto uibtieo - edilizio con altro diverso, mediante ursieme sistematico di
interventi edilizi anche con la modificazione dedetyno dei lotti, degli isolati e della rete stiada

La ristrutturazione urbanistica puo essere efftdtsaltanto mediante piano urbanistico preventive disciplinera le

differenti modalita di riconfigurazione degli immitb con diverse tipologie di intervento riferitelle categorie

precedenti.

Gli interventi di cui al presente articolo sono idef nel'ambito degli strumenti urbanistici esdiii ed a essi

subordinati.

Art. 11 - Demolizione senza ricostruzione

Gli interventi di demolizione senza ricostruzior@sgono avere per oggetto complessi edilizi, sinedifici o parti dei
essi, nel rispetto della preesistente maglia viaria

In questa categoria € in particolare compresoelfirgnto di demolizione delle superfetazioni.

L'intervento di demolizionesenza ricostruzione & soggetto ad autorizzaziotfieiad

Art. 12 - Nuova edificazione

Si definiscono interventi di nuova costruzione tjuglolti alla realizzazione di qualsiasi opera emgente dal suolo o
riguardante il sottosuolo, realizzata in muratureoa I'impiego di altri materiali, nonché di quasi manufatto che,
indipendentemente dalla durata, dalla inamovibéiincorporazione al suolo, sia in grado di cosétunita abitabile
o0 agibile per lo svolgimento di una qualunque #éiv

Gli interventi consistono in particolare:
0 costruzioni di manufatti edilizi fuori terra o imtati;

0 ristrutturazione edilizia laddove l'intervento ededa volumetria esistente;

o ampliamenti di edifici esistenti all'esterno dedlsgoma esistente;

0 interventi di urbanizzazione primaria e secondegédizzati da soggetti diversi dal comune;

o realizzazione di infrastrutture e di impianti, aagber pubblici servizi, che comporti la trasforneas in via
permanente di suolo inedificato;

o installazione di torri e tralicci per impianti radiicetrasmittenti e di ripetitori per i servizi di

telecomunicazione;

o installazione di manufatti leggeri, anche prefatdtii e di strutture di qualsiasi genere, qualilatias,
campers, case mobili, imbarcazioni, che sianozatli come abitazioni, ambienti di lavoro, oppune
depositi, magazzini e simili, e che non siano tieesoddisfare esigenze meramente temporanee;

o0 interventi pertinenziali che le norme tecniche dstlumenti urbanistici, in relazione alla zonizae e al
pregio ambientale e paesaggistico delle aree, fopldtio come interventi di nuova costruzione, owehe
comportino la realizzazione di un volume superar2g0% del volume dell'edificio principale;
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o realizzazione di depositi di merci o di materiddi,realizzazione di impianti per attivita produétiall'aperto
ove comportino esecuzione di lavori cui conseguealsformazione permanente del suolo inedificato.

Agli interventi di cui al presente articolo si ajgpino inderogabilmente le norme di cui all’art.1éla legge 6 agosto
1967, n.765, come modificato dall'art. 2 della leg@4 marzo 1989, n.122, relative alle quote mingh@archeggi
pertinenziali.

L’intervento di nuova edificazione €& soggetto anpesso di costruire.

Art. 13 — Soppalchi e sottotetti

1. Soppalchi

La realizzazione di strutture orizzontali intermeettia due strutture orizzontali consecutive a¥mb della medesima
unita immobiliare quando coerente con i principil destauro e risanamento conservativo e sempre nore

costituiscono unita immobiliari autonome, rientra gli interventi definiti dall’art. 3 del DPR 6ugno 2001 n. 380. In
tale caso l'atto di controllo comunale € la DIAdii all'art. 4, comma 7, della legge 493/93, atl'a della legge

regionale n. 19/2001 e all’art. 22 del D. Lgs. Z801.

La realizzazione dei soppalchi € ammessa negli emtibinterni delle unita edilizie aventi altezza dige netta non

inferiore a m. 4,5 e privi di elementi di pregidistico alle pareti (affreschi, pitture incassaternici, decorazioni e
simili)

Previa verifica della compatibilita strutturale degterventi, da depositare presso i competericiifla realizzazione

di soppalchi funzionali, € ammessa alle seguemtilizioni:

0 la posizione del soppalco non sia tale da resdeamperture di finestre esterne o di porte intedoendo il
relativo bordo distare dal filo di esse almeno B01

o la dimensione del soppalco non sia superiore ail@#a superficie dell'ambiente in cui si inserisce

o lintervento negli immobili della zona A3 del PUdffdrenzi la nuova struttura dall’ambiente in cui s
inserisce, per forma e materiali, assimilandolamélemento di architettura di interni, o ad arrésieo;

o laltezza del soppalco dal pavimento sia almenmd?,30 netti;

o [laltezza media dei locali sopra il soppalco, ctdta escludendo dal computo le sue parti averdzaét netta
inferiore a m. 1,80, sia pari almeno a m. 2,20;

o I'angolo di cottura dei cibi, o altro apparato puttdre di punti di fuoco, sia collocato al di sottel soppalco
solamente a condizione che il soppalco stesso iaoligaeo, o sia, dove ligneo, adeguatamente pootatn
trattamento ignifugo, e a condizione che presemdi illuminazione- aerazione diretta, ovvero ue'ata pari
0 maggiore a m. 2,40 netti.

Il soppalco deve avere almeno un lato completanmpeeto. La regolarita dell’aeroilluminazione dessere verificata
per il complesso del locale soppalcato consideratalosuperficie utile complessiva. Nel caso la regt
dell'aeroilluminazione non fosse verificata € amsaes$integrazione con impianto di condizionamentonito delle
caratteristiche previste dalle norme igieniche rige

La realizzazione di soppalchi non €& consentita mbianti interni caratterizzati da unitarieta arettibnica e
morfologica nei quali vanno conservati i rappoitnensionali e i caratteri decorativi (soffitti, gdir affrescate, volte,
controsoffittature di pregio, modanature, fregi).dgni caso la realizzazione di soppalchi non dev@apromettere la
continuita spaziale e la percezione unitaria dieydolai a vista, controsoffittature di pregio.

Non costituisce superficie utile (Su) la superfide soppalchi per i quali non siano verificatequisiti minimi di cui al
presente articolo.

2. Sottotetti

Gli interventi diretti al recupero abitativo deit®tetti sono ammessi ai sensi della legge redgo2&/11/2000 n. 15
per gli edifici esistenti alla data del 17/10/20d€stinati o da destinarsi, in tutto o in partea allsidenza. Essi sono
classificati come ristrutturazione edilizia ai sedsll'art. 3 DPR 6 giugno 2001 n. 380 lett. B @ns soggetti a
permesso di costruire o a DIA qualora siano rigpete prescrizioni di cui all'art. 38 del preserggolamento.
L'altezza media interna, calcolata dividendo il wok interno lordo per la superficie interna lordan pud essere
inferiore a metri 2,40.

| sottotetti, ad esclusione di quelli previsti dall..R. n. 15 del 28/11/00, devono essere congiceatauso abitativo se
di altezza in media pari o superiore a m. 2.70lkedsaiovente di m. 1.80, mentre i soppalchi devessere considerati
ad uso abitativo se non coprono piu del 40% deifedficie soppalcata e sopra e sotto vi € un'attémzmedia pari o

superiore a m. 2.70 per usi residenziali e a n0 guando utilizzati come aree di servizio, diversata devono essere
considerati deposito.

Ai fini del raggiungimento dell'altezza media, clii al punto precedente, &€ consentito I'abbasstomaell’ultimo
solaio e la conseguente modifica della quota dist@ dello stesso, a condizione che non si incidmtivamente sulla
statica e sul prospetto dell’edificio, nonché squisiti minimi di abitabilita dei locali sottosténdi cui al decreto del
Ministro Sanita del 5 luglio 1975.
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Art. 14 - Variazione della destinazione d’'uso
Per il patrimonio edilizio esistente, sono indivadel le seguenti destinazioni d’uso:
a) Residenziale: consiste nell’'uso abitativo anchtuadb, temporaneo e stagionale dellimmobile;
b) Produttiva: consiste, anche con riferimento all'a2? della L. 22.10.1971, n. 865, nell'utilizzazéon
dell'immobile a fini industriali, artigianali commeiali, turistici (alberghi, pensioni, motels) eettivi, anche
per l'accoglienza. sociale (case albergo per anzitndenti, stranieri, ecc.), sanitarie (case wiace di
riabilitazione). In tale destinazione s’intendorampresi anche gli immobili destinati ad offrire \@er dietro
corrispettivo, in genere compresi quelli del settderziario e del tempo libero, nellambito di wtt
economicamente remunerative. Nell'uso produttialya esplicita previsione, non sono ammesse laianaz
inquinanti e/o rumorose oltre la soglia di normatdlerabilita consentita all'interno di insediament
residenziali;
c) Diversa da quelle residenziali o produttive: complele restanti possibili utilizzazioni di un imnileh quali
quelle religiose, amministrative e per attrezzatiservizi pubblici di tipo culturale, ricreativodévulgativo,
comunque senza finalita di lucro.

Non &€ ammesso il cambio dalle destinazioni di bpe c) per la destinazione residenziale a).

In tutte le zone omogenee & consentito il camblte dkestinazioni del tipo a) per quelle del tipoedby), ed anche il
cambio dalle destinazioni del tipo b) per quellétgh® c) e viceversa.

Se per singole unita immobiliari, il cambio consnpotra avvenire per intervento diretto.

Eventuali deroghe a tali disposizioni potranno esgeeviste solo nell’ambito dei piani urbanisgsiecutivi.

Il cambio di destinazione d'uso che interessi matiufli valore storico-documentale dovra esserdiz&do previo
parere della competente Soprintendenza.

L'intervento del cambio di destinazione d'uso cetesinelle modifiche, anche se non comportanti opdilezie, all'uso
o alla funzione attuale dellimmobile o di sue pakt inclusi il piano terreno e/o il piano semiéntato, comunque nel
rispetto delle destinazioni ammesse nel PUC peotta o per I'edificio.

Le categorie di destinazioni d’'uso ammesse nelte\aee sono specificate negli articoli delle Nalkegate al PUC e
relativi alle zone omogenee di piano.

Sono considerate variazioni di destinazione d'usfinadelle presenti norme le modifiche, nell'antdidelle singole
zone, tra categorie funzionali differenti, e norelii all'interno della medesima categoria funziengurché diversa
dalla residenza.

Nell'ambito della residenza non costituisce vadaz il passaggio da abitazione stagionale o secaada ad
abitazione permanente.

Costituiscono invece variazione di destinazionesad’u

- latrasformazione di abitazioni permanenti in ahidai stagionali, foresterie ecc.;

- quella di abitazioni rurali, al servizio del fondgricolo - se realizzate dopo il 1977 in virtu dhcessioni
edilizie rilasciate nel rispetto delle norme urlstiche della zona agricola - in civili abitaziorfiatta
eccezione per le modifiche conseguenti a trasferinu® proprieta per successione tra parenti eitsdd
grado di parentela;

- quella da residenze stagionali, seconde case,zatarurali, a strutture ricettive (alberghi, pars e
simili) a rotazione d'uso (tale passaggio € congerh tutte le zone che non siano destinate ad
attrezzature pubbliche di uso pubblico o ad alestidazioni specifiche tali da escludere quelléstiao-
ricettive; il passaggio inverso € invece una vaoiaz di destinazione non consentita;

- quella di sottotetti esistenti a residenza,;

L’intervento di variazione della destinazione d'usoggetto a permesso di costruire, ad eccezienseduenti casi
soggetti a DIA:
- passaggio da destinazione commerciale o artigiatiadervizio a destinazione artigianale di prodogio
compatibile con il contesto insediativo, o vicewers
- destinazione ad uso agrituristico di volumi rurabjtativi o pertinenziali, esistenti.

La destinazione d’'uso legittimamente in atto neliiiobile & quella risultante dal permesso di costruioncessione,
autorizzazione o licenza edilizia. In mancanza ideglicati provvedimenti, & quella risultante dattssificazione
catastale attribuita allimmobile. In assenza di tbocumenti, la destinazione d’'uso pud esserestt® tramite
autocertificazione.

Nel caso in cui vi sia un cambio di destinazionasd’' che preveda attivita produttive ricomprese’eletico delle
industrie insalubri di | e Il classe, ai sensi Ball. 5/9/94, o attivita sanitarie, va richiestgpdrere all’ASL.

Art. 15 - Attrezzatura del territorio

Comprende gli interventi volti alla costruzione idfrastrutture, impianti, attrezzature ed opere lgfighe realizzate

dagli enti istituzionalmente competenti quali StaRegione, Provincia, Comune e loro eventuali Caniséd\ziende
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autonome come I'Anas, e altri gestori di servizbplici come I'Enel, la Telecom, 'Omnitel ecc., e hziende

concessionarie di pubblici servizi (trasporti, gasgua ecc.), nonche gli interventi volti alla izzdzione delle opere di
urbanizzazione in attuazione dei P.U.A. regolar@eamiprovati, da chiunque vengano eseguiti.

Gli interventi di attrezzatura del territorio sogmggetti a permesso di costruire gratuito.

Le opere pubbliche o di pubblica utilita possonsees consentite con intervento edilizio direttorcpé nella relativa
delibera di approvazione sia documentata la loropatibilita nel contesto del territorio, sia sattprofilo ambientale,

sia sotto il profilo urbanistico.

Per le opere pubbliche o di pubblica utilita di g@tenza comunale, la delibera di approvazione ggito esecutivo
vale come concessione edilizia, fermo restandcetessita di acquisire le prescritte autorizzazéohitela dei vincoli

esistenti.

Le opere pubbliche o di pubblica utilita sono pséwinelle specifiche aree per standards individsiaite planimetrie di

piano, ai sensi del D.M. 1444/68 e della L.R. ni2064, nonché in altre zone territoriali omogenaar,ché non in

contrasto con le previsioni di Piani sovraordinati.

Art. 16 - Uso e tutela delle risorse naturali

Include tutte le opere tese alla difesa, alla salaadia e all'uso controllato del suolo e dell®rs idriche, arboree e
faunistiche, realizzate da enti pubblici istituzadimente competenti o da privati per conto o conerssdei suddetti
enti.

Fermo restando le vigenti norme legislative e rag@ntari, ogni intervento di sistemazione del sudk muri di
contenimento, degli impianti irrigui e di preliedelle acque nell’ambito del territorio comunalenabé di espianto o
taglio di impianti arborei, & soggetto ad autorzZaae, che deve contenere ogni disposizione e zéste atta a
garantire la piu completa tutela idrogeologica,legica ed ambientale del territorio comunale.

L'autorizzazione sara rilasciata sentita la Comiaiss Edilizia Integrata.

E’ fatto esplicito divieto di aprire nel territormomunale cave di qualunque genere ed entita peelievo di materiali
di qualsiasi natura, nonché aprire discariche gEenali di rifiuto di qualunque tipo.

Gli interventi vanno eseguiti nel rispetto delldicazioni contenute nella Carta sul’'Uso Agricokel duolo, allegata al
P.U.C..

CAPO IV — Organi consultivi

Art. 17 - Definizione e compiti della Commissiondikzia

1. La Commissione edilizia € un organo di conswdeieznica in materia urbanistica ed edilizia. Essaime parere in
merito agli interventi proposti per la conservagprecupero e trasformazione, degli spazi edifedtaperti, esistenti e
di nuovo impianto, in relazione alle norme urbaois® ed edilizie comunali, regionali e statali, caferimento
soprattutto agli aspetti morfologici, architettdnéd ambientali, ai fini del miglioramento dellaaiita urbana e della
salvaguardia dei valori naturali e culturali detiterio comunale.

2. Essa esprime parere in merito a:

0 i progetti delle opere soggette a permesso di wostrdi cui al successivo art. 28, a loro variaoti
annullamento;

0 i progetti di opere pubbliche o di interesse putiplidi cui al comma 1, art. 2 della legge 11 felubdd94,
n.109 e successive modificazioni e integraziorespntati dai soggetti di cui al comma 2 del medesn. 2
della legge citata;

0 i progetti di trasformazione delle facciate deilfabati prospicienti su suolo pubblico, compreséljuelativi
ad opere di cui all'art. 39 comma 1 lettera k;

o0 i progetti riguardanti edifici e parti di essi cdgmentati dalla “Normativa” di cui al Titolo VI;

o la collocazione di opere artistiche, monumentiredo urbano nei luoghi pubblici.

3. La Commissione pud essere consultata, a riehist Sindaco o del Dirigente del Servizio, suridte questioni
attinenti la materia urbanistico-edilizia e in peotare:

o tutte le questioni di carattere pianificatorio egnammatorio riguardanti la materia urbanisticdieidi che
interessano il territorio comunale, comprese |atane dei comparti, le varianti del PUC, la redagio le
varianti dei piani attuativi, le modifiche al regatento edilizio e le loro interpretazioni;

o programmi di riqualificazione urbana ex art. 16laléégge 17 febbraio 1992, n.179 e relativa legggonale
applicativa del 19 febbraio 1996, n.3;

o programmi di recupero urbano ex art.11 della legdecembre 1993, n.493;

o interventi ambientali, di consolidamento o sisteimag di aree urbane, naturali o a giardino o paircapone
non sottoposte a vincoli di cui alla legge 14974 83uccessive modifiche ed integrazioni;

o accordi di programma.

aprile 2010 19



MASSA DI SOMMA(Na) Regolamento Urbanistico Eddigomunale

4. La Commissione edilizia si esprime sulla basepdegetti e degli atti presentati, delle relaziendell'istruttoria
redatta dall’Ufficio Tecnico Comunale (UTC), deirpa rilasciati e dagli eventuali altri Enti o Istii che, per legge,
sono tenuti al rilascio di nulla osta o parere prevo.

La Commissione non & dunque tenuta ad effettugmaliooghi, ma, se ne ravvisa I'opportunita, puietfiarne, al fine
di acquisire tutte le informazioni necessarie ad corretta valutazione delle opere sulle quali desgrimere parere.

5. Secondo quanto disposto dall’art. 41 della Iegjgelicembre 1997 n. 449, al fine di conseguisparmi di spese
e recuperi di efficienza nelle procedure ammiatste, il Consiglio Comunale, con provvedimentoataanare entro
sei mesi dall'inizio di ogni esercizio finanziarlm facolta di indicare come non indispensabil€.& e sospenderne i
lavori per la durata dell’esercizio finanziariosde, a decorrere dal mese successivo all'emamad@mrovvedimento.
In conseguenza di tale provvedimento le funziomiltevdalla Commissione edilizia vengono assunteSgdtore che
riveste preminente competenza in materia.

Art. 18 - Composizione della Commissione edilizia
1. La Commissione edilizia (C.E.) & composta da bredi diritto e membri nominati dal Consiglio Conale.
Sono membri di diritto:
o il Sindaco o un Assessore delegato, con funzioRirdsidente
o il medico igienista designato dall’ASL
o il Comandante dei VV.FF. o un suo delegato
o il Responsabile del procedimento con funzioni ditare e senza diritto al voto (in sua assenzafdalzioni
possono essere svolte dal Presidente o, di volitalia, da uno dei membri elettivi).
Sei sono i membri nominati dal Consiglio Comunalelti fra persone che siano iscritte ai relativili® professionali
ed abbiano una competenza tecnica e amministrativaateria edilizia ed urbanistica documentata rilgpettivi
curricula da allegare all’atto deliberativo.
Essi sono:
un architetto;
un ingegnere;
un avvocato, esperto in legislazione urbanistidai#o amministrativo;
un geometra o perito edile;
un geologo;
0 un agronomo o un perito agrario.
E’ facolta del presidente nominare un vice predieleche lo sostituisca in caso di assenza o impattion
Il Segretario della C.E., senza diritto di votayreoperatore del Settore di competenza designaidgente.

O O0OO0Oo0OOo

2. | membri di nomina consiliare non possono essesdti tra i consiglieri comunali o fra i rappratnti di Enti o
Istituzioni, ai quali per legge & demandato un maspecifico e autonomo sulla materia.

Non possono essere scelti membri che risultinonpiade primo o secondo grado, coniugi, affini dimo grado,
adottanti o adottati di altri componenti della Coissione.

3. I Commissari nominati restano in carica perdeath del mandato del C.C..

4. Qualora i componenti di nomina consiliare rigualtassenti a tre sedute consecutive senza gaagtifimotivo, il loro
incarico decade. La sostituzione dei componentadet, dimissionari o morti prima della scadenzasiiiare avviene
con la medesima modalita; il sostituto resta iriceafino al termine del periodo per il quale eratstnominato il
componente sostituito.

Art. 19 - Funzionamento della Commissione Edilizia
1. La Commissione edilizia si riunisce di regolawolta al mese e, in seduta straordinaria, ogaiviplta il Presidente
ritenga di convocarla.

2. All'atto dell'insediamento, su proposta del pdesite, la Commissione approva a maggioranza dushf le
procedure e i criteri per la convocazione dell@ioni, la formalizzazione dei pareri, la verbalizicane delle riunioni,
la vidimazione degli atti e degli elaborati, le rabith di esame delle pratiche.

Quanto approvato viene reso pubblico e pud essedifinato, previa motivazione, con le medesime niicaldi cui al
punto precedente.

3. Le riunioni della Commissione sono valide quasdao presenti almeno la meta dei componenti letitre al
presidente o al vicepresidente.
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4. Le deliberazioni sono prese a maggioranza semgki presenti. In caso di parita prevale il videbpresidente.

5. | componenti della Commissione non possono essersenti, se non per quanto previsto al commaessivo,
all’esame e alla discussione di progetti elabatatloro, da societa o associazioni professionatiudisiano membri o
consulenti o alla cui esecuzione siano comunquerassati. L'osservanza di questa prescrizione desgere
esplicitamente registrata nel verbale della riueion

6. La Commissione ha facolta di sentire durantedéute, ma non al momento della decisione, glstatari delle
istanze e/o i progettisti per avere chiarimentiespratiche da esaminare.

7. Qualora debba affrontare temi di particolaredrgnza o che richiedano competenze specifich€olmmissione
puod avvalersi di esperti di documentata preparaziormateria che partecipano alle sedute, senittodir voto, per il
tempo necessario.

8. La Commissione edilizia puo esprimere, semprgvaiadolo, parere favorevole, favorevole a deteat@rcondizioni
da specificare o parere contrario.

9. | processi verbali delle adunanze sono trasaritipposito registro e devono riportare i padaii, le motivazioni, i
voti favorevoli e/o contrari e/o astenuti e le déchzioni di voto dei singoli Commissari.
| processi verbali sono firmati da Presidente,Rizhtore e dal Segretario.

10. ll registro € vidimato prima del suo uso daditente, previa numerazione pagina per pagina.

11. Il Segretario annota sinteticamente, sulla dataaedilizia esaminata, il parere espresso dallmrissione ed
appone sui relativi elaborati di progetto la dictdEsaminato ed approvato - o respinto - dalla Comioiss edilizia
nella seduta del ”.completando con la data e la firma del Presidentk un Commissario. In caso approvazione con
prescrizioni queste devono essere riportate in enar@vidente sui progetti.

12. Ai componenti & attribuito un gettone di preserda cui entita é fissata dal Consiglio Comunaleniisura
corrispondente all'attivita di consulenza loro iesha.

Art. 20 - Commissione Edilizia Integrata

1. La Commissione Edilizia Integrata (CEI) € unairg tecnico-amministrativo per I'esercizio delldbslelega
regionale ai sensi della legge regionale 1 setteni®81, n.65 e della legge regionale 23 febbrai®218.10, in
conseguenza del trasferimento alle regioni delieifuni dello Stato inerenti la tutela dei beni aemtali ai sensi del
DPR 24 luglio 1977, n.616.

2. Essa esprime pareri in merito alle materie selbghte di cui all’art. 82 comma 2 del DPR 24 lodlR77 n.616 e
successive modifiche ed integrazioni, relativameanfgunti ivi specificati alle lettere b), d) e § cioé:

o la concessione delle autorizzazioni o nulla ostdg®ro modificazioni;

o la posa in opera di cartelli e di altri mezzi dbplicita;

o [l'adozione dei provvedimenti di demolizione e kigazione delle sanzioni amministrative.
La CEIl inoltre svolge il ruolo di consulenza suteéute questioni di particolare rilevanza che I'Anmistrazione
comunale o il dirigente del Servizio riterra oppoid sottoporle relativamente alla salvaguardiavdéri ambientali,
paesistici, architettonici e monumentali, in adeeealle norme di cui all'art. 151 del D.Lgs 490/9%a art. 7 della
legge 29 giugno 1939 n.1497 e relativo Regolamelitattuazione, e della legge 8 agosto 1985 n.4&io Blla
approvazione del Piano del Colore per le zonedterialla stessa € demandato il compito di selar@oa valutare le
colorazoni da adottare per gli interventi che iacid sulle facciate degli edifici delle zone A, gicgenti su spazi
pubblici.

3. La CEI & composta dai membri della Commissiodilizea di cui al precedente art.18 e da tre mendsperti
nominati dal Consiglio Comunale, scelti fra persdneompetenza, documentata dai rispettiviricula allegati all'atto
deliberativo, nelle seguenti discipline: Beni Amitili, Discipline agricolo-forestali e Legislaziomeni Culturali e
Ambientali.

4. Nel caso di soppressione della Commissione zégliltale componente della CEl & sostituita daligemte del
Servizio tecnico che ne ha assunto le funzioni.

5. Gli esperti nominati quali membri aggregati agst in carica tre anni e non possono essere narpgapiu di due
volte consecutive.
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Per quanto riguarda il decadimento dell'incari@ptocedure di convocazione, di funzionamento mtedi esame e
registrazione del parere della Commissione ediliziagrata, valgono le stesse condizioni, modaitégole previste
per la Commissione edilizia agli art. 18 e 19.

6. Le sedute della Commissione edilizia integrataosvalide se, nella composizione minima della Césaimne sono
presenti almeno due componenti esperti. Nel casopjiressione della Commissione edilizia, le sedetia CEI sono
valide se presenti almeno due componenti espeitiidgente del Servizio che ne ha assunto lezfani.

7. Le convocazioni, I'espressione dei pareri e debalizzazione degli stessi e delle votazioni vaterte distinte,
anche se tenute nello stesso giorno, da quella @elinmissione edilizia, poiché i due organi asswranli e funzioni
diverse ed esprimono pareri di valenza diversa.

8. Il compenso per i componenti della CEI é stabition le stesse modalita di cui al comma 12 dellkD.

TITOLO Il - NORME PROCEDURALLI
CAPO | — Certificato di Destinazione Urbanistica

Art. 21 — Oggetto e modalita del rilascio

Il certificato indica la normativa di zona, gli ysievisti e consentiti dal PUC vigente o adottatipi e le modalita di
intervento, gli indici e i parametri edilizi e umdatici di zona, i vincoli previsti da piani o noative di carattere
territoriale urbanistico e paesaggistico-ambientalerello comunale o sovracomunale, cui ogni iméaito nell’area o
sull'immobile oggetto del certificato, deve esseoaforme.

| cittadini possono richiedere all Amministraziooemunale il rilascio del certificato di destinazgomrbanistica.

Il certificato dovra essere rilasciato entro 30rgioavorativi dalla richiesta ed avra validita pen anno, salvo
intervenute modificazioni alla strumentazione uibtira vigente.

Il certificato € rilasciato per gli usi previstiltiavigenti normative.

CAPO Il - Procedimenti autorizzativi all’esecuzione dei lavar

Art. 22 - Opere soggette a procedimento autorizzattomunale

1. | soggetti che, avendone diritto, intendanoizeate nuove costruzioni, ampliare, recuperare maliee quelle
esistenti, procedere all’esecuzione di opere dialificazione o trasformazione dell’ambiente o ddanizzazione del
territorio, devono preventivamente munirsi di tit@utorizzativo attraverso le procedure di segsjitecificate.

2. | titoli che consentono I'esecuzione degli imteti di cui al comma 1 sono:
il permesso di costruire, di cui al successivo Ciipo
la denuncia di inizio dell’attivita, di cui al suessivo Capo |V;

3. Gli edifici o parti di essi, costruiti senzaptitautorizzativi successivamente all’entrata igore della legge 765 del 6
agosto 1967 non possono essere oggetto degli émemdi cui al comma 1, anche se l'edificio o aleutelle sue parti
sono oggetto di richiesta di sanatoria ai sensedegienti leggi, non ancora esitata, o se peress € stato disposto il
rigetto dell'istanza di sanatoria. La preclusionew al presente comma riguarda esclusivamenpealté dell’edificio
abusivamente realizzate con I'esclusione delle glarti del medesimo edificio. Inoltre gli intertenguardanti i suoli
di pertinenza di costruziomlegittime, ove consentiti, sono subordinati ayredimento autorizzativo.

4. La demolizione delle opere illegittime o la restione in pristino o il pagamento della previstmzione pecuniaria,
rimuove il vincolo all’esecuzione degli interventi.

Art. 23 - Soggetti aventi diritto alla richiesta dgtoli autorizzativi
1. Hanno diritto a richiedere i titoli autorizzdtiv a denunciare gli interventi di cui al commadll'drt. 22 i seguenti
soggetti, nei limiti del proprio diritto e fatti sdcomunque i diritti dei terzi:

a. Il proprietario dellimmobile;

b. il superficiario nei limiti del contratto di costitione del diritto di superficie;

c. l'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;

d. [lusufruttuario e il titolare del diritto di uso @i abitazione, limitatamente agli interventi di mi#&nzione

straordinaria,;
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e. il titolare di diritti reali di servitu prediali cttive o volontarie, limitatamente alla manuteneistraordinaria e
agli altri interventi eventualmente rientranti seb titolo;
f. il locatario, solo per gli interventi di manutena@ straordinaria urgenti, ai sensi dell'art.1577 cladice
civile;
g. [laffittuario agrario e il concessionario di terirecolte, limitatamente a miglioramenti ai fabbricatrali e alla
casa di abitazione;
h. i titolari di diritti derivanti da provvedimenti &orizzativi, quali:
= il beneficiario dell'occupazione di urgenza e I'ate causa da tale beneficiario;
= l'assegnatario di terre incolte;
= il titolare di servitu coattiva costituita per pradimento amministrativo o per sentenza;
= il concessionario di miniere e di beni demaniali;
= colui chesia a cid autorizzato per ordine del giudice;
= |e aziende erogatrici di pubblici servizi (Enel,l@@m, Aziende municipalizzate, eccetera) anche
gualora non siano proprietarie delle aree sulleliggldedono di intervenire e nei limiti dei loro
compiti istituzionali.

2. In sostituzione del titolare o quando questocsistituito da un insieme di soggetti individuabioCieta cooperative
assegnatarie, Condomini, etc.), possono preseistarea:

o il delegato, procuratore o mandatario;

o il curatore fallimentare;

o il commissario giudiziale;

o l'aggiudicatario di vendita fallimentare.

Art. 24 - Documentazione attestante la titolarita
1. | soggetti di cui al precedente art. 24 possaitestare i relativi diritti anche a mezzo di aetificazione.

2. Nei casi di cui al comma 1 lettera h) e al comnalellart. 22, il titolo deve essere attestatd ddativo
provvedimento autorizzativo.

Art. 25 - Progettisti

| progetti degli interventi che necessitano deilitibutorizzativi di cui all'art. 22 devono esseedatti e firmati da
progettisti abilitati ed iscritti ai rispettivi Allprofessionali e ai quali non sia inibito lo svioignto della libera attivita
professionale.

Art. 26 - Opere non soggette a titolo abilitativo
1. Possono essere realizzate senza titolo auttviaza seguenti opere:
o opere di manutenzione ordinaria, come definitepdetedente art. 5;
o interventi finalizzati alla eliminazione delle bigne architettoniche che non comportino la realiizze di
rampe ed ascensori esterni, ovvero manufatti dbherad la sagoma dell’edificio;
0 opere temporanee per attivita di ricerca nel sotifmsche abbiano carattere geognostico o siancuitseig
aree esterne al centro edificato;
o opere di interesse pubblico;
o cambio di destinazione d’'uso senza opere, nell'toridelle categorie compatibili nelle singole zoegitoriali
omogenee.

CAPO Il - Permesso di Costruire

Art. 27 - Oggetto
1. Il Permesso di costruire, che sostituisce ladéesione edilizia dalla data di entrata in vigoekRiLgs 06/06/2001 n.
380, e richiesto per i seguenti interventi:

a) gliinterventi di nuova costruzione;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che cportino aumento di unita immobiliari, modifiche dallume,
della sagoma, dei prospetti o delle superfici, matati della destinazione d'uso, fatte salvo quanteisto dal
precedente art. 9.

Sono inoltre oggetto di permesso di costruirergkiiventi di cui ai commi 6), 7) e 8) dell’art. 2l legge regionale n.
19/2001 e specificamente:
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d)

e)

f)

il cambio di destinazione d’'uso con opere che iaea sulla sagoma dell’edificio o che determinano un
aumento plano volumetrico, che risulti compatibilen le categorie edilizie previste per le singotmez
omogenee;

il cambio di destinazione d'uso, con opere chedacd sulla sagoma, sui volumi e sulle superfich co
passaggio di categoria edilizia, purché tale pageaga consentito dalle norme e dagli strumergewnti;

il cambio di destinazione d'uso nelle zone agriceleona E, qualora ammesso dalle norme e daglnstmti
vigenti.

2. Hanno gli stessi effetti del permesso di costrui

(0]

o

la deliberazione consiliare per I'approvazione glelgetto delle opere pubbliche del Comune, ai sewsin le
procedure di cui all’art. 4 della legge n. 493/9%uecessive integrazioni e modificazioni.

I'approvazione delle opere pubbliche delle ammia@bni dello Stato, previo accertamento di conftdroon

le prescrizioni urbanistiche ed edilizie, con legedure di cui agli articoli 29 e 31, comma 2 dédlgge
n.1150 /42, o, se in variante alle stesse, condeegulure di cui all’art. 81 del DPR 24 n.616/77uecgssive
modifiche e integrazioni;

la pubblicazione dell’'accordo di programma di cllinet. 27 della legge n.142/90, con le procedurew ai

comma 4 e 5, e per le opere e i programmi di caoaima 1 del medesimo art. 27.

3. Per i beni sottoposti ai vincoli di cui al D.L89/10/1990 n. 490, la realizzazione degli intetvénsubordinata al
rilascio dell’autorizzazione da parte degli Entimqzetenti, ove prescritta.

Art. 28 - Richiesta e documentazione del permessoogtruire

1. La richiesta del permesso di costruire, presemtall’avente titolo di cui al precedente art. @dye essere redatta in
duplice copia.

Alla domanda devono essere allegati i seguentimeat, atti ed elaborati:

o

O O o

O O0OO0O0OO0Oo

copia del documento comprovante la titolarita meettificazione sostitutiva;

progetto delle opere a farsi asseverato da unde@tilitato e costituito da:

relazione illustrativa dello stato di fatto e dogetto;

dichiarazione di conformita agli strumenti urbaicisadottati o approvati e ai regolamenti edilizigenti,
nonché del rispetto delle norme di sicurezza eudllq igienico-sanitarie;

dichiarazione sulla legittimita delle opere oggetéll’intervento secondo i casi di cui al preceeemt. 23;
elaborati grafici di rilievo e di progetto, redaitteconformita a quanto previsto all’art. 30;
dichiarazione di compatibilita all'incarico resa gaogettista;

pareri e/o autorizzazioni di amministrazioni edi @i comunali;

bollettino di pagamento delle spese di istruttoria;

atto unilaterale d’obbligo o schema di convenzinakcaso di permessi convenzionati.

Art. 29 — Elaborati tecnici.
Le opere per le quali viene richiesto il permessa@abtruire devono essere chiaramente descrittie talo parti,
materiali, funzioni e relazioni con il contestogfesto fine gli elaborati di progetto minimi rickiesono:

(0]

(0]

relazione tecnica che illustri in dettaglio lo stati fatto e gli interventi proposti e le opereprogetto, con
riferimento ai criteri urbanistici, edilizi ed anbéttonici assunti;
corografia in scala non superiore a 1:2000 coricétralello strumento urbanistico generale e/o eSexu

vigente;

rilievo aerofotogrammetrico in scala 1:2000, coimdicazione dell’area e/o dell’edificio interessadtia
costruzione o agli interventi previsti;

planimetria catastale con identificazioni numerjchelicante la delimitazione del lotto di fabbricdella
proprieta e dei lotti confinanti;

planimetria quotata dello stato dei luoghi, in acabn superiore a 1:500, indicante: 'andamentmattico
con quote e/o curve di livello, la vegetazionepsizione e la specie degli alberi d'alto fustostsiti, la
distanza e l'altezza dei fabbricati esistenti anshe lotti limitrofi, la larghezza delle strade. baso di
pendenza del suolo maggiore o eguale al 10% éestzhalmeno una sezione del terreno nella steaka sc
rilievo fotografico a colori dell’area e/o dell'ditio — quest'ultimo deve essere ripreso da tutsuoi lati,
anche quelli su corti e/o spazi interni, ove esiste

planimetria e sezioni quotate di progetto in saad@ superiore a 1:500 dalle quali risultino: le wgudel
terreno sistemato, le aree pavimentate, a paroh@gguelle a verde con indicazione dei materiafiieggati e
della vegetazione prevista, degli alberi d’altotéuda conservare, abbattere e/o porre a dimowdifi€® o i
manufatti progettati, gli edifici esistenti suitiatonfinanti;
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o planimetria del fabbricato in scala adeguata, caqnamon superiore a 1: 500, con indicazione degtianti
di smaltimento delle acque usate e meteoriche,i d@glianti di approvvigionamento idrico fino alletr
collettrici o alla destinazione finale;

0 piante quotate, in scala non superiore a 1:10@gdi piano, comprese quelle delle coperture e dkimi
tecnici, con indicazione delle destinazioni d’'usocihscun vano, delle dimensioni delle aperturgaite e
finestre;

o almeno due sezioni quotate riferite alle dimenspriticipali, di cui almeno una rappresentante &asc

0 prospetti in scala non superiore a 1:100, disegnaémplice contorno senza ombre, con indicazionbeadi
eventuali camini e volumi tecnici e dei materiastruttivi previsti. Nel caso di edifici inseritn iuna cortina
continua saranno riportati anche i prospetti dediiici confinanti;

o tabelle di verifica in cui i dati quantitativi dptogetto sono confrontati con gli indici urbanisgci parametri
edilizi, cosi come descritti nel presente Regolamelilizio, prescritti dalle Norme Tecniche di ddizione
del P.U.C..

La Commissione edilizia pud comunque richiederéosezjuotate qualora ne ravveda la necessita;

Art. 30 - Procedure per I'accettazione e il contimdel permesso di costruire.

1. Le procedure per I'accettazione, il controlld Blascio (o il diniego) del permesso di costeugono quelle previste
dalle leggi vigenti in materia, in particolare dadll'art. 1 della legge regionale n. 19/2001 .

In particolare il provvedimento deve essere comatni@l richiedente entro sessanta giorni dalla dapaesentazione,
guale risulta dal protocollo comunale, ovvero dalida di presentazione di chiarimenti e/o dei damtimintegrativi
eventualmente richiesti.

Nei quindici giorni successivi alla data del rilmsdl permesso viene reso pubblico tramite aftissi all'albo pretorio
del Comune.

2. L'emissione del titolo & effettuato dal dirigentlell’'Ufficio Tecnico, previa istruttoria d'uffioi e parere della
Commissione edilizia.
Esso € subordinato ai seguenti adempimenti, ladpoegsti dalle rispettive norme:
o deposito dei progetti, redatti dai professionidtilitati, per gli impianti di cui all’art.1 dellaelgge n.46/90 e
relativi decreti di attuazione;
0 copia dell'autorizzazione prevista dal DPR n.203#88 gli interventi in stabilimenti industriali dt& impianti
fissi a uso industriale e gli impianti di impregégiane di cui alla legge n.443/85;
0 pagamento degli oneri di cui all'art. 3 della legg&0/77 e successive modificazioni ed integrazidncui al
successivo art. 33.

Art. 31 — Contenuto dell’atto del permesso di cogte
1. L’atto del permesso di costruire deve contenere:
o gli estremi della richiesta e dell’'oggetto del pesso;
o le generalita ed il codice fiscale del titolare defmesso con gli estremi del documento attestatitelo di
legittimazione del richiedente;

o la descrizione delle opere con I'elencazione delglorati tecnici di progetto, parte integrante gksimesso, e
l'indicazione delle destinazioni d’'uso previste;

o [l'ubicazione e l'identificazione catastale dell'are dell'immobile oggetto dell'intervento;

o lindicazione della normativa urbanistica che caned’intervento;

o itermini diinizio ed ultimazione dei lavori, n&uperiori rispettivamente ad 1 e 3 anni;

o gli estremi delle necessarie autorizzazioni di cet@pza di organi esterni al Comune con indicazibeite
eventuali condizioni o prescrizioni imposte da tatyani;

o gli estremi dei pareri, laddove richiesti, dellan@aissione edilizia e/o della Commissione edilinigegrata;

o [l'entita e le modalita di versamento degli onefatiei al permesso di costruire, ai sensi dell'&ella legge

n.10/77, con riferimento agli atti ufficiali di deminazione dell’entita e della modalita dei pagatin@vvero
menzione della motivazione e/o del titolo per ttitdlare del permesso usufruisce di esenzione.

0 convenzione o atto di obbligazione unilateraledtad previsto, redatto e trascritto ai sensi dedlemative
vigenti.

2. Il permesso di costruire deve inoltre contemaeguenti obblighi per il titolare:
o richiedere, se necessaria per I'organizzazionecdatiere, l'autorizzazione all’occupazione temperdi
suolo pubblico;
0 non iniziare i lavori prima dell’avvenuto depositelle opere strutturali, ai sensi delle leggi 1086/ e
64/1974;
0 comunicare la data di inizio dei lavori, i nomi diitettore dei lavori e dellimpresa esecutrice teiori,
nonché il responsabile dei lavori, del coordinatoee la progettazione e del coordinatore per l'ezsene dei
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lavori quando queste figure sono previste ai sel®di DL n.494/96 oppure quando tale norma non €&
applicabile, del responsabile della sicurezza detiere ai sensi della L 55/90;

o depositare, contestualmente all'inizio dei lavdai, documentazione di cui all'art. 28 della leggé0i91,
relativa al contenimento dei consumi energetici;

o apporre nel cantiere, ben visibile e leggibile, tedaella, di dimensioni 100x150 cm, recante glreast del

permesso di costruire, del committente, del praggattdel direttore dei lavori, delle ditte esemitrai sensi

della circolare Ministero LP 1 giugno 1990 n.1729/U

conservare presso il cantiere copia del permesdsgleelaborati allegati;

procedere alla nomina dei collaudatori, laddoverigtieai sensi di legge;

richiedere l'autorizzazione agli Enti competenti pallacciamento ai pubblici servizi;

comunicare entro la scadenza del tempo utile peyisr I'esecuzione dei lavori, I'avvenuta ultimazeé

firmata anche dal direttore dei lavori.

O o0oo0oo

Art. 32 - Oneri del permesso di costruire
1.Ai sensi dell’art. 3 della legge n.10/77 il ritéé&s del permesso di costruire € subordinato al pegdo di un
contributo che é:
e commisurato all'incidenza degli oneri di urbanizoae primaria e secondaria cosi come stabilito da
deliberazione di Consiglio Comunale, in conforngitie relative disposizioni regionali, ai sensi teticolo 16
del DPR 380/2001;
0 commisurato al costo di costruzione cosi come lgabia deliberazione di Consiglio Comunale, in fmomita
alle relative disposizioni regionali, ai dell'aio 16 del DPR 380/2001;

2. A scomputo parziale o totale del versamentocdetributo di permesso dovuto per gli oneri di wmikaazione, il
titolare del permesso pud essere obbligato a emabizdirettamente le opere di urbanizzazione, eomddalita e le
garanzie stabilite dal’Amministrazione comunale.

3. Il contributo di permesso € parzialmente dovutmn & dovuto nei casi dell’articolo 17 del DPR/2801;

4. |l ritardato o omesso versamento del contrilditpermesso, comporta, previa messa in mora edifentrata in
vigore delle relative leggi regionali, I'applicane delle sanzioni previste dall’art. 3 della le@@efebbraio 1985, n.47 e
successive integrazioni e modificazioni.

Art. 33 - Decadenza e proroga del permesso di cigr
1. Il permesso di costruire decade nei casi seguent
a) mancato ritiro del permesso entro mesi 12 dalla det rilascio;
b) mancato inizio dei lavori nel termine stabilito@mnque non oltre 12 mesi dal suo ritiro;
c) mancata ultimazione dei lavori entro il termine cess0;
d) il permesso risulti in contrasto con nuove previsiorbanistiche, salvo che i relativi lavori siastati gia
iniziati e vengano completati entro il termine i@ &nni dalla data di inizio.
La decadenza viene dichiarata dal dirigente déitiaf tecnico e notificata al titolare del permesso

2. Nei casi di cui al comma 1, lettere a), b), priena delle scadenze relative ai termini per Zinio l'ultimazione dei
lavori, il titolare del permesso puo richiederen éstanza motivata, la proroga dei termini e ladgone di una nuova
data.

La proroga pud essere concessa quando il ritarfleseeuzione dei lavori derivi da sopraggiuntitifastranei alla
volonta dei richiedenti, opportunamente documentati

3. Nel caso in cui siano gia decorsi i termini ditkper I'ultimazione dei lavori o il permessoasstato dichiarato
decaduto, il titolare del permesso dovra presemao®a istanza di permesso per i lavori non coraplet

Art. 34 — Varianti a permessi di costruire rilasdia

1. Qualora, prima dell'inizio dei lavori o in corsbopera, si presenti la necessita di opere cheiffobiho il progetto

approvato, tali modifiche dovranno essere assoggetilla stessa procedura seguita per il progetiginario

relativamente alle parti modificate. Il titolarel g@ermesso, prima della realizzazione delle opergairiante, dovra
presentare domanda di permesso di costruire iramaricorredato di tutti gli atti tecnici modificatidi quelli gia

presentati, essendo considerati validi quelli ave mecessitano di modifiche.

2. Le opere in variante possono essere escluseptaltedura di cui al comma 1 nei caso in cui lelifiche al progetto
approvato:
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a) non riguardino edifici soggetti alla “Normativa” diii al Titolo VI del presente Regolamento;
b) riguardino esclusivamente I'interno degli edificdei manufatti;
c) costituiscano varianti non essenziali, di cui al'&0.

3. Le opere in variante di cui al comma 2. lettgre c) possono essere subordinate a D.I.A., alidizioni e nei modi
stabiliti al Capo V del presente Titolo.

4. La richiesta di permesso o autorizzazione imavde non modifica la validita ed i termini di ifoze ultimazione dei
lavori del permesso originario.

Art. 35 - Trasferibilita del permesso di costruire

Il permesso ha validita esclusivamente per la perdisica o giuridica alla quale € intestato. Ieadi trasferimento dei

diritti sulla costruzione oggetto del permessocdiairente, gli eredi e gli aventi causa dell'inédatio possono chiedere
la variazione dell'intestazione del permesso. tigdinte dell’'Ufficio Tecnico, verificata la legittiita, provvede alla

voltura, che non comporta la modifica dei terminvalidita e decadenza previsti per il permessgioairio.

Art. 36 - Annullamento del permesso di costruire

1. Il permesso é annullato, con provvedimento esgmente motivato da ragioni di pubblico interesse,seguenti
casi:

qguando risulti in contrasto con norme, regolamertiscipline urbanistiche vigenti all’epoca dedsitio;

guando sussistano vizi nel procedimento amminigtrati formazione ed emissione del permesso medgsim
compreso, ove previsto, il mancato rilascio di @m@zioni e nulla osta di organi non comunali;

guando risulti che il permesso sia stato rilasciaoase a dichiarazioni mendaci sullo stato dofata elaborati e pareri
contraffatti.

Il provvedimento di annullamento & assunto con Edesima procedura del rilascio di cui al precedemte30 e
determina l'illegittimita delle opere eventualmenqgta realizzate.

Art. 37 — Permesso di costruire in deroga

Il permesso in deroga alle norme dello strumenbanistico vigente e del presente RE puo esseszial®a, ai sensi e
con le modalita dell'art. 41-quater della legge1l5d/42 e dell'art. 3 della legge n.1357/55, limataente a edifici e
impianti pubblici o di interesse pubblico, cosi @mefiniti dall’art. 12 della Circolare del Ministe LL.PP. del

30/10/67 n. 3210.

L'esercizio della deroga, nel rispetto delle noiigienico sanitarie e di sicurezza, pud riguarda@usivamente i limiti

di densita edilizia, di altezza e di distanza tfakbricati di cui alle norme di attuazione dedtumenti urbanistici

generali ed esecutivi e, in mancanza, di cui alene degli articoli 7, 8 e 9 del DM 1444/68.

Il permesso in deroga puo essere rilasciato paeliaerazione del Consiglio Comunale ed é subotdinbpreventivo

nulla osta della Sezione urbanistica provinciallea Sovrintendenza competente.

CAPO |V - Denuncia di Inizio Attivita

Art. 38 - Oggetto

1. Gli interventi che possono essere oggetto dudeia di inizio attivita (D.l.A.), presentata cam finodalita di cui al

successivo art. 48sono quelli previsti al comma 7 dell’art. 4 dellgge n. 493/93 e successive modifiche ed

integrazioni e all’art. 2 della legge regionale282002 n. 19, ed in particolare:
a. le opere di manutenzione straordinaria, risanameoservativo e restauro, cosi come definite netcguenti
articoli;
b. le opere per I'eliminazione delle barriere archieiche in edifici esistenti, quali rampe o ascenssterni
ovvero manufatti a cid preordinati anche con aftierze della sagoma dell’edificio;

recinzioni, muri di cinta e cancellate;

aree destinate ad attivita sportive senza creazionelumetrie;

e. opere interne di singole unita immobiliari che mamportino modifiche della sagoma e dei prospetioe
rechino pregiudizio alla statica dellimmobile anitatamente agli immobili compresi nei perimeteii @entri
storici dallo strumento urbanistico, non modifiahila destinazione d’uso;

f. impianti tecnologici al servizio di edifici 0 at@eature esistenti e realizzazione di nuovi volugchici, che si
rendano indispensabili, sulla base di nuove digpmsi, a seguito della revisione o installazionerdpianti
tecnologici;

g. Vvarianti a permessi di costruire gia rilasciati ctom incidano sui parametri urbanistici e sulleuvoétrie, che
non cambino la destinazione d’uso e la categoriziegl non alterino la sagoma e non violino le etwmli
prescrizioni contenute nel permesso di costruire;

oo
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h. parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lottocauinsiste il fabbricato nel rispetto dei limitijncoli e
prescrizioni di cui alla specifica regolamentazione

i. le ristrutturazioni edilizie, comprensive della ddimone e della ricostruzione con lo stesso ingmmb
volumetrico. Ai fini del calcolo dellingombro volaetrico non si tiene conto delle innovazione nemesgper
'adeguamento alla normativa antisismica;

j- gli interventi sottoposti a permesso di costruipgalora siano specificamente disciplinati da p&ttiativi che
contengano precise disposizioni plano volumetricipmlogiche, formali e costruttive, la cui sussista sia
stata esplicitamente dichiarata dal Consiglio cominn sede di approvazione degli stessi piani o di
ricognizione di quelli vigenti;

k. i sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e le neoedificazioni in diretta esecuzione di idonei stemnti
urbanistici diversi da quelli indicati alla lettera) ma recanti analoghe previsioni di dettaglio;
le varianti ai permessi di costruire che non innmaui parametri urbanistici e sulle volumetrieg aton
modificano la destinazione d’'uso e la categoridizd) non alterino la sagoma dell’edificio e noiolino le
eventuali prescrizioni contenute nel permesso;

[. i mutamenti di destinazione d’'uso di immobili odoparti, che non comportino interventi di trasfomoae
dell'aspetto esteriore, e di volumi e di superflei;nuova destinazione d’'uso deve essere compatibih le
categorie consentite dalla strumentazione urbaaigter le singole zone territoriali omogenee;

m. la realizzazione di impianti terricoli funzionalii@sviluppo delle attivita agricole, di cui allagge regionale
24 marzo 1995, n. 8.

2. Considerato che il territorio del Comune risultacolato parzialmente ai sensi dell’'art. 1 dell@s. 22 gennaio
2004 n. 42 (ex art. 1 della legge n. 1497/39), éamlizzazione degli interventi € subordinata al sdla

dell'autorizzazione di cui all'art. 22 del D. Lg&2 gennaio 2004 n. 42. La realizzazione degli ieti su edifici

vincolati ai sensi dell'art. 1 del D. Lgs. 22 geimna004 n. 42, & subordinata al rilascio dell’'ai#toazione di cui all’art.
21 dello stesso D. Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42

3. La denuncia di inizio attivita ha la medesimfcatia dell'autorizzazione edilizia e ha validitén superiore a tre
anni dalla data di presentazione al Comune.

4. E’ comungue salva la facolta dell'interessatatdedere il rilascio del permesso di costruiraitoezzazione edilizia
per la realizzazione degli interventi di cui al gedente comma 1.

Art. 39 - Documentazione per la denuncia di inizadtivita.

1. La denuncia di inizio attivita, € presentatd’daénte titolo di cui al precedente art. 23 in ticg copia delle quali
una sara restituita al soggetto denunciante, prstriattoria del responsabile del procedimentoffigttearsi nel termine
massimo di trenta giorni dalla data di presentazidella denuncia, con l'attestazione di copia contoda parte del
responsabile del procedimento.

Tale copia conforme della denuncia di inizio atéivé da ritenersi unico documento valido attestarntmlo abilitante
all'esecuzione degli interventi denunciati ed éamista al termine massimo di efficacia pari aatrei.

2. Alla denuncia devono essere allegati, pena [@aoedibilita della stessa, i documenti, gli attgle elaborati che
seguono:

o autocertificazioneomprovante i titoli di cui al precedente art. 23;

0 nomina del tecnico progettista che assevera leeopdarsi, del direttore dei lavori e dell'impresecui si
intende affidare i lavori con le relative accettent;]

0 asseverazioneesa dal progettista, con dichiarazione, sullattiegita della costruzione, o della parte, oggetto
dell'intervento;

0 progetto delle opere a farsi asseverato da undeeatiilitato e costituito da:

o relazione ed elaborati grafici di rilievo e di pattp, comprensivi di documentazione fotograficalkig di cui
all'art. 30;

o dichiarazione di conformita agli strumenti urbaigisadottati o approvati ed ai regolamenti edikzistenti,
nonché del rispetto delle norme di sicurezza eudllq igienico-sanitarie;

o dichiarazione sulla legittimita delle opere oggetédl’intervento secondo i casi di cui al preceéesntt. 22;

o relazione geologica sulla fattibilita delle oper® r@alizzare ove previsto dalla legge regionald®?, con
esclusivo riferimento all'esecuzione di opere ipeada destinare ad attivita sportive senza creazdn
volumetria ovvero nei parcheggi pertinenziali ditanimmobiliari situati nel sottosuolo del lotto i
insistono i relativi edifici;

0 pareri e/o autorizzazioni di amministrazioni ed @oih comunali, laddove richiesti dalle relativeme;

bollettino di pagamento delle spese di istruttoria;
o atto d’obbligo laddove richiesto.

o
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3. Il denunciante, trascorsi trenta giorni dalléaddi presentazione, puo dare inizio ai relativbld, provvedendo a:
0 eventuale deposito dei calcoli strutturali ai selaia legge 5 novembre 1971, n.1086 e 2 febbraial 1n.64;
0 apporre in cantiere, ben visibile e leggibile, dbdlla recante gli estremi della denuncia d’iniattvita, del
committente, del progettista, del direttore deblkavdelle ditte esecutrici, ai sensi della CirgelMinistero LP
1 giugno 1990 n.1729/UL;
0 conservazione, presso il cantiere, di copia deflaudcia e dei documenti ed elaborati di cui al deote
comma 2, con gli estremi di presentazione e acietta.

Art. 40 - Procedure per I'accettazione e la ver#idelle denunce

1. Le procedure relative all'accettazione e alldafioa d'ufficio delle denunce di inizio dell'attith sono quelle previste
dalle leggi in materia e in particolare dall'art.d¢lla legge 4 dicembre 1993, n.493 e successivdificezioni e
integrazioni e dall'art.19 della legge 7 agosto@,99241 e successive modificazioni e integrazioni.

2. Il responsabile del procedimento del competseteizio urbanistico del Comune, ove entro il terendli trenta giorni

dalla data di presentazione della denuncia diandgtivita, riscontri 'assenza di una o piu detlendizioni stabilite,

comunica all'interessato I'ordine motivato di noffiedtuare il previsto intervento e, in caso di falattestazione del
professionista abilitato, informa I'autorita giu@iga ed il consiglio dell’'ordine professionaleapipartenenza.

3. L'interessato e tenuto a comunicare la dataltithazione dei lavori, allegando un certificato abllaudo finale,
redatto dal direttore dei lavori, attestante lafoomita dell’'opera realizzata al progetto presemtin la denuncia di
attivita.

4. 1l soggetto che ha presentato la denuncia didrattivita &€ tenuto a chiedere il rilascio dettifieato di agibilita,
secondo le vigenti norme in materia, qualora gkerventi influiscono sulle condizioni di sicurezigiene, salubrita,
risparmio energetico degli edifici e degli impianégli stessi installati.

Art. 41 - Decadenza degli effetti della denuncia
1. Gli effetti della denuncia di inizio dell'attiii decadono nei seguenti casi:
0 mancato inizio o ultimazione dei lavori entro treedalla presentazione;
o ritiro da parte del tecnico progettista dell’assaz®ne resa;
0 non completamento dei lavori entro il termine réi &nni dalla data di presentazione: la realizzezidella
parte non ultimata & subordinata a presentazionealia DIA.

2.La decadenza viene dichiarata dal dirigente d€fiiigf Tecnico e notificata al denunciante.

Art. 42 - Vizi della denuncia

Qualora la denuncia sia stata presentata in baseha@razioni mendaci sullo stato di fatto o aséahttestazioni o
guando le opere denunciate siano in contrasto katrgmenti urbanistici adottati o approvati, doegolamenti edilizi

vigenti o con la restante normativa sullo svolgitoedell'attivita edilizia si applicano le proceduede sanzioni di cui
all'art. 4 della legge 4 dicembre 1993 n.493 e essive modifiche e integrazione.

CAPO V - Lavori di sicurezza e interesse pubblico

Art. 43 - Lavori di sicurezza
1. | lavori strettamente necessari a evitare urclerimminente per la pubblica o privata incoludnipossono essere
eseguiti senza alcun atto amministrativo preventivevia comunicazione di cui al successivo comma 2

2. All'atto della constatazione, va data immediatanunicazione al dirigente dell’'Ufficio Tecnico &€ @mando dei
VV.UU. e al Comando Provinciale dei VV.F., denumcia la situazione di pericolo, I'eventuale urgewezke opere
necessarie.

3. Per le costruzioni vincolate ai sensi delle lag089/1939 e n.1497/1939, la comunicazione datgomma 1 va
inviata contestualmente alla Soprintendenza compete

4. La comunicazione pud essere inviata:
0 dai soggetti di cui al precedente art. 23;
o da un tecnico abilitato, all'uopo delegato da urbsibggetti di cui al punto precedente.
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5. | lavori strettamente necessari, di cui al condmpossono consistere in:

o opere di puntellamento provvisionale;

0 spicconatura di intonaci, rimozione di gronde ovidli e tubazioni in genere, rimozione di ornie &vdnzali,
rimozione di opere in ferro quali ringhiere, caficelccetera, scomposizione del manto di tegoleedell
coperture di tetti;

o0 transennamenti di zone costituenti pericolo immiagyer la pubblica e privata incolumita.

6. Nei casi di demolizioni di murature, solai imeo di copertura o di parti limitate di fabbricaier ordinanza
dell’'amministrazione ex art. 38 L 142/90, nella dedia di inizio dell'attivita pud anche essere preato il progetto di
ricostruzione, nelle medesime dimensioni e posizidelle parti demolite allegando un verbale disistenza, grafico e
fotografico, prima delle demolizioni, redatto datnico di parte e asseverato ai sensi e per glitiedli legge.

7. Nei casi di cui al comma 3, il progetto di cui@mma 6, deve riportare anche il parere favoewitlla
Soprintendenza competente.

Art. 44 - Lavori di interesse pubblico
1. Il Sindaco, con propria ordinanza puo dispoeredecuzioni di:
o opere ditutela per I'igiene pubblica;
o opere di manutenzione ordinaria e straordinarialpeiglioramento della qualita e del decoro urbani

2. Nei casi di cui al comma precedente il Sindasgegna nella medesima ordinanza, un tempo nonistger 120
giorni. Trascorso tale termine, in caso di mancatgemperanza, si procedera senza ulteriore avzerteila
verbalizzazione dell'inadempienza, applicando laz&mnme amministrativa pecuniaria prevista dallegleg dai
provvedimenti comunali vigenti.

Decorso il termine assegnato, il Comune, pud ietere di ufficio, a spese dell'inadempiente, sdlv@esponsabilita
ulteriori conseguenti al mancato intervento.

TITOLO IIl - ESECUZIONE E CONTROLLO DEI LAVORI
CAPO | - Esecuzione dei lavori

Art. 45 - Comunicazione di inizio dei lavori

1. Il titolare del permesso di costruire 0 autaipne deve comunicare al Servizio la data diéndei lavori a mezzo
raccomandata 0 consegna al protocollo generalmssotta anche dal direttore dei lavori, almentiesgiorni prima
dell’effettivo inizio.

2. Nella comunicazione di inizio lavori devono esséndicati i nominativi e le qualifiche dei ressaili della
direzione dei lavori, dell’'esecuzione e della sghanza. Qualunque variazione degli operatori dessere comunicata
entro quindici giorni.

3. Alla comunicazione di inizio lavori dovranno ess allegati:

0 comunicazione, se dovuta, degli estremi dell'avtemeposito del progetto strutturale ai sensi dgll’4 della
legge 5 novembre 1971, n.1086 e della legge 2 &bli0974, n.64;

0 comunicazione della nomina di un tecnico abilitalocollaudo statico ai sensi dell'art. 4 della legg
novembre 1971, n.1086 e della legge regionale hajerl983, n.9 e relative dichiarazioni di accéttag e
compatibilita;

o0 comunicazione delle nomine del responsabile debrlawdel coordinatore per la progettazione e del
coordinatore per I'esecuzione dei lavori, quandestgl figure sono previste ai sensi del decretslegio del
14 agosto 1996, n.494 oppure quando non & apgbcilmiecreto legislativo n.494/96, del responsabiklla
sicurezza del cantiere ai sensi della legge 14 o280, n.55;

0 se non inviata precedentemente, documentazionentgeil contenimento dei consumi energetici, aissen
dell'art. 28 della legge 1 gennaio 1991, n.10;

0 autorizzazione all’allacciamento alla fognatura comie;

o eventuali nulla osta degli Enti erogatori dei ser\se interessati dai lavori;

o dichiarazioni degli operatori tecnici sull'osserzardelle normative di igiene e salubrita, sicurefzabilita e
risparmio energetico vigenti, ove dovute.

o deposito cauzionale provvisorio (con fidejussioa@daria, polizza assicurativa o deposito pressendei di
credito nazionali) pari all'intero importo presurdelle eventuali opere di ripristino, nel casorderventi che
riguardano strade, spazi e edifici pubblici, ancbe comunali.

o0 copia del DURC secondo la normativa vigente.
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4. La comunicazione di inizio lavori & obbligatoaache per le opere non soggette a provvedimetariazativi di cui
all'art. 22.

Art. 46 - Punti fissi di linea e di livello

1. Per gli interventi di ristrutturazione ediliziayova edificazione o che comunque comportino fetenze con spazi
pubblici o reti di pubblico servizio, il titolarei ¢hrovvedimento amministrativo all’esecuzione dmvdri &€ tenuto a
presentare, con la medesima comunicazione di quiegledente art. 45, la delimitazione delle lineeaahfine con gli
spazi pubblici dell'area di pertinenza oggetto dadérventi.

2. Il Comune puo, entro dieci giorni dalla ricezodella comunicazione, richiedere la determinazguleterreno dei
capisaldi planimetrici e altimetrici ai quali degssere riferita la costruzione, oltre ai puntirdimiissione degli scarichi
nella fognatura comunale ed ai punti di presa aedjuedotto, ove esista, e di tutti gli altri imgiagsistenti relativi alle
opere di urbanizzazione primaria.

3. Le operazioni di cui al comma precedente soeg@te da personale del Comune, oppure messo asdigme dal
titolare del provvedimento amministrativo e dalliresa esecutrice dei lavori sotto la direzione mifunzionario
comunale, ed essere espletata da parte degli t&finici comunali entro venti giorni dalla richiast

4. Delle operazioni & redatto verbale, che viert®soritto da tutte le parti presenti.

5. Trascorso il termine di cui al comma 2 senzaralatervento da parte del Comune, i lavori possessere iniziati. In
tal caso il direttore dei lavori trasmettera al @om una relazione, sottoscritta anche dallimpresacutrice, che
descriva in modo dettagliato le quote di livellol dabbricato riferite ai capisaldi individuati edlea opere di
urbanizzazione esistenti, come indicato al medesiomoma 2.

Art. 47 - Vigilanza durante I'esecuzione delle oper
1. Le opere e i cantieri sono soggetti a contrddgparte del Dirigente del Servizibe svolge tale attivitd avvalendosi
degli uffici comunali e delle strutture sanitarégritoriali.

2. 1l permesso di costruire o l'autorizzazione odkenuncia di inizio dell'attivita e la copia degliaborati relativi,
approvati e timbrati dal Comune, devono esserditénoantiere per ogni verifica da parte degliciftomunali.

3. Il cantiere deve essere provvisto di tabellabiless con indicazione dell'opera, degli estremi geovvedimento
amministrativo a eseguire i lavori, del nominatd@ committente, dei progettista, del direttore ldeori, dell'impresa
esecutrice, del responsabile del cantiere, ai ik Circolare Ministero LP 1 giugno 1990 n.1729/ La tabella &
esente dal pagamento della tassa sulle pubblifissiahi.

4. Se, in caso di visite di controllo, viene acatxtl’'esecuzione di opere difformi dal progetto r@ppto, a meno di
varianti in corso d’'opera definite dall'art.15 delegge 28 febbraio 1985 n.47, e purché non sia dtehiarata la fine
dei lavori, si applicano le disposizioni di cuicapo | della medesima legge.

Art. 48 - Conduzione del cantiere

1. Il titolare di provvedimento amministrativo, dbstruttore e il direttore dei lavori, nellambittelle loro rispettive
competenze, sono responsabili della conduzione lal@ri, della conformita delle opere al provvedme
amministrativo rilasciato ed alle modalita eseaitivi stabilite, nonché di quanto ne deriva ai fiila responsabilita
verso terzi.

2. Durante I'esecuzione dei lavori debbono essei@tate tutte le necessarie precauzioni per gaealiigiene e

l'incolumita dei lavoratori e dei cittadini nel petto delle norme vigenti e in particolare del D& dettembre 1994,
n.626 e successive modificazioni e integraziom attuazione del DL 14 agosto 1996 n.494 o deligdel9 marzo
1990, n.55.

3. Ogni cantiere deve essere organizzato, recietat@antenuto libero da materiali inutili 0 dannger tutta la durata
dei lavori, sotto la responsabilita del costruttdre recinzioni, devono essere solidamente ancaFatg@rantire la
sicurezza di chi vi transita. Le porte delle re@nz devono aprirsi verso l'interno. Gli angoli sgenti devono essere
segnalati con strisce bianche e rosse e muniticgi tossa di segnalazione da accendersi dal tranadifatiba o in caso
di scarsa visibilita. | ponteggi prospicienti stead spazi pubblici devono essere recintati o ritve pannelli fino
all'altezza di 2,00 m.
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4. Nel caso di interventi in zone di vincolo amiiéde o comunque in edifici che rivestano carattsti@ico o
ambientale, le recinzioni provvisorie, potrannoegssstabilite in sede di permesso 0 autorizzaziermtrebbe essere
richiesto il progetto relativo ai materiali, ai odle alle dimensioni, al fine di garantirne la qmtibilita.

5. Quando i lavori comportino I'occupazione tempaa di suolo pubblico il costruttore deve muniishgtorizzazione
comunale che stabilira dimensioni e periodo di @eremza. Se I'occupazione comporta la recinzionmaiufatti,
cabine, pozzetti di ispezione, centraline di sémitblici deve essere comunque garantito il libemapido accesso da
parte delle Aziende titolari dei servizi.

6. Per impedire il sollevamento e la propagazioskedolveri nelle opere di demolizione i materidéibbono essere
fatti scendere previa bagnatura o a mezzo di afgptrsimbe o recipienti. A questo stesso fine bfawesterni di
qualsiasi genere riguardanti i fabbricati prospitide aree pubbliche o aperte al pubblico, potcamffettuarsi
solamente con opportune protezioni degli stessi.

7. In caso di interruzione dei lavori, deve essmrmunque garantita la sicurezza e l'igiene, libdeait cantiere di
materiali polverosi o pericolosi, assicurando flaeso delle acque e mantenendo in efficienzadaz@ne.In caso di
inadempienza si procede ai sensi del precedentérart

Art. 49 - Cautele per la salvaguardia di ritrovamgarcheologici

1. Qualora venissero effettuati ritrovamenti di qumaibile interesse archeologico, storico od actistdurante
I'esecuzione dei lavori, il titolare del provvedinte amministrativo ad eseguire i lavori deve infarmead horasil
Sindaco e le competenti Soprintendenze. Dovra sturgbnente sospendere i lavori riguardanti la pateressata dai
ritrovamenti, lasciando inalterato lo stato deidhip fermo restando I'obbligo di osservare le prizgeni di cui alla
legge 1 giugno 1939, n. 1089.

Art. 50 - Varianti al progetto

Gli interventi elencati alle lettere dalla a) atladell’art. 8 della legge 28 febbraio 1985 n.4stiecessive modificazioni
ed integrazioni, fatto salvo quanto eventualmetdbilto dalla regione Campania con propria leggestituiscono
variazioni essenziali al progetto approvato. Gteienti di cui innanzi, effettuati su immobili smposti a vincolo
storico, artistico, architettonico, archeologicagepistico, sono considerati in totale difformitd plermesso di costruire,
ai sensi e per gli effetti degli articoli 7 e 20ldestessa legge 47/85. Tutti gli altri intervesui medesimi immobili sono
considerati variazioni essenziali.

Le variazioni al progetto approvato comportantingremento, contenuto nel 2%, dell’entita delleatube accessorie e
dei volumi tecnici o che incidono sulla distribuaeéinterna delle singole unita abitative, non ¢oisttono variazioni
essenziali

Art. 51 - Operatori tecnici all'esecuzione dei lavo

1. Per tutti gli interventi di cui al precedenté. &2, i lavori devono essere diretti o collaudktiprofessionisti abilitati,
secondo le rispettive competenze, iscritti ai prrédybi professionali e per i quali non insorgan@ampatibilita o sia
inibito lo svolgimento dell'attivita professionale.

2. L’esecuzione dei lavori deve essere affidatéusB@mente a impresa idonea, regolarmente is@ittaa Camera di
Commercio; nel caso di opere eseguite in econoaligrbprietario, quest'ultimo resta obbligato &lpeétto delle leggi
e dei regolamenti, sia in materia di lavoro chesticuzione di opere.

3. Il titolare dell'impresa esecutrice dichiarancautocertificazione, da allegare alla denuncimidio dei lavori di cui
al precedent€apo V del Titolo Il, di essere in regola con leme relative ai contributi previdenziali e assitiviadel
personale impegnato nei lavori, con quelle reladiNe sicurezza e di rispondere per i danni vegsa.t

CAPO Il - Conclusione dei lavori

Art. 52 - Comunicazione di fine lavori

1. La comunicazione di ultimazione dei lavori desgsere effettuata entro il termine previsto dalvypedimento
autorizzativo e comunicato all’Ufficio tecnico emttrenta giorni debitamente firmato dal titolarel direttore dei
lavori e dal legale rappresentante dell'impresa@siee dei lavori.
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2. Per gli interventi di nuova costruzione e, coque per le opere soggette a permesso di costaiifiaj del rilascio
del certificato di abitabilita o agibilita, di cail'art. 221 RD 27 luglio 1934, n. 1265, come maddifo dal DPR 22
aprile 1994, n. 425, il titolare del provvedimeaidtorizzativo deve allegare all’istanza, i segudntiumenti:

o relazione tecnico-descrittiva di cui al successiwvb 62, delle opere eseguite, debitamente soiti@sclal
direttore dei lavori, anche ai fini dell’'art. 4 d@PR 22 aprile 1994, n. 425;

o certificato di collaudo delle opere in conglomeratamentizio armato od a struttura metallica, asseella
legge 5 novembre 1971, n. 1086;

o certificato finale di prevenzione incendi (in aszulel certificato, copia della richiesta di cotlaupresentata
ai VV.F.) o dichiarazione del direttore dei lavoche I'opera non e soggetta a specifica certifmaeisul
rispetto delle norme antincendio;

o dichiarazione di conformita dellimpianto termicodell'isolamento termico, ai fini del contenimentei
consumi energetici e della certificazione energetiblella dichiarazione, I'impresa esecutrice diriéttore dei
lavori devono certificare sotto la propria respdmiga, ciascuna per gli obblighi che gli competpra
rispondenza dei lavori eseguiti alla documentazibe@ositata in Comune;

o dichiarazione di conformita degli impianti tecnaolgai sensi dell’art. 9 della legge 5 marzo 199046;

autorizzazione allo scarico in atmosfera ai seakDiPR 24 maggio 1988, n. 203;

0 autorizzazione all'allacciamento degli scarichi y@nienti dai fabbricati alla fognatura comunale gr
insediamenti civili, si specifica che gli scariéhifogna di tipo industriale vanno sempre autottizaesensi del
D.Lgs. 152/99 e s.m.i., vanno altresi esclusiggirehi civili in quanto risultanti autorizzati @tto del rilascio
del permesso di costruire;

o dichiarazione del tecnico del rispetto della le@@é9 all'intervento richiesto resa ai sensi defl'd1 del DM
14 giugno 1989, n. 236 (superamento ed eliminazi@mgere architettoniche);

o documentazione comprovante I'avvenuta iscrizion€atlasto ai sensi dell’art. 3 del DPR 22 aprile4199
425,

o

Art. 53 - Relazione tecnico-descrittiva
1. Al termine dei lavori il direttore dei lavori digje una relazione tecnico-descrittiva, articolptat le diverse unita
immobiliari che la compongono, sottoscritta ancheallaudatore per le rispettive competenze.

2. Questa dovra contenere, in particolare:
o la descrizione dei lavori eseguiti, delle eventuatianti, sospensioni e riprese dei lavori;
o gli estremi del provvedimento autorizzativo e delentuali integrazioni;
o il confronto tra i dati metrici e dimensionali pist¥ dal progetto e quelli realizzati.

3. La relazione dovra altresi contenere la diezimne di conformita, resa dal direttore dei layatie sono stati
regolarmente effettuati tutti i controlli in corsiopera e finali, prescritti dal RUEC, che l'operalizzata &€ conforme
al progetto approvato ed alle varianti autorizzatmché che € stata verificata I'avvenuta prostiugadei muri e la
salubrita degli ambienti.

Art. 54 - Rilascio del certificato di agibilita
1. Il certificato di agibilita attesta la sussistandelle condizioni di sicurezza, igiene, salubnitgparmio energetico
degli edifici e degli impianti negli stessi instdl| valutate secondo quanto dispone la normaiiyante.

2. Il certificato di agibilita viene rilasciato dalirigente o dal responsabile del competente wfficomunale con
riferimento ai seguenti interventi:

a) nuove costruzioni;

b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o palizia

c) interventi sugli edifici esistenti che possanfiuire sulle condizioni di cui al comma 1.

3. Entro quindici giorni dall'ultimazione dei laviodi finitura dell’intervento, il soggetto titolardel permesso di
costruire o il soggetto che ha presentato la deautlicinizio attivita, o i loro successori 0 aventiusa, € tenuto a
presentare allo sportello unico la domanda di citasdel certificato di agibilita, corredata dellaegsiente
documentazione:
a) richiesta di accatastamento dell’edificio, sottd@tzrdallo stesso richiedente il certificato dilzitiia, che lo
sportello unico provvede a trasmettere al catasto;
b) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richiedéntertificato di agibilita di conformita dell'opa rispetto al
progetto approvato, nonché in ordine alla avveputaciugatura dei muri e della salubrita degli aamnbj
c) dichiarazione dell'impresa installatrice che atdstconformita degli impianti installati negli &di adibiti ad
uso civile alle prescrizioni di cui agli articolil® e 127, nonché all’articolo 1 della legge 9 gémri®91, n.
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10, ovvero certificato di collaudo degli stessiegwevisto, ovvero ancora certificazione di confiddndegli
impianti prevista dagli articoli 111 e 126 del et testo unico.

4. Lo sportello unico comunica al richiedente, erdreci giorni dalla ricezione della domanda di ablicomma 1, il
nominativo del responsabile del procedimento asiseéegli articoli 4 e 5 della legge 7 agosto 198®41.

5. Entro trenta giorni dalla ricezione della domamtl cui al comma 3, il dirigente o il responsalilel competente
ufficio comunale, previa eventuale ispezione ddifieio, rilascia il certificato di agibilita verfata la seguente
documentazione:
a) certificato di collaudo statico;
b) certificato del competente ufficio tecnico dellgimne, atestante la conformita delle opere esegeite zone
sismiche;
c) la documentazione indicata al comma 1;
d) dichiarazione di conformita delle opere realizzalta normativa vigente in materia di accessibilgéa
superamento delle barriere architettoniche.

6. Trascorso inutiimente il termine di cui al comBd’agibilita si intende attestata nel caso $#csrilasciato il parere
dell’ASL. In caso di autodichiarazione, il termiper la formazione del silenzio assenso € di sessaoini.

7. 1l termine di cui al comma 5 pud essere intéoroina sola volta dal responsabile del procedimestitro quindici
giorni dalla domanda, esclusivamente per la rithiels documentazione integrativa, che non sia gilamisponibilita
dellamministrazione o che non possa essere ata@asionomamente. In tal caso, il termine di trgani ricomincia
a decorrere dalla data di ricezione della docunzémta integrativa.

Art. 55 - Vigilanza sui lavori
1. Il controllo sul territorio dell’esecuzione devori € esercitata dal Dirigente del Servizio azetedei funzionari e
degli organi di vigilanza.

2. In caso di verifica dell’esecuzione dei lavani assenza dei provvedimenti autorizzativi di cufiagl 22 o in
difformita degli stessi, gli organi di vigilanzasg®ndono i lavori e comunicano all’Ufficio tecnicon relazione scritta
le violazioni accertate, applicando le procedurke sanzioni di cui al capo | della legge 28 febbr&ab85, n.47 e
successive modifiche e integrazioni.

3. Il frazionamento di terreni che prefiguri lot@zioni abusive & assoggettato alle disposiziooudall'art.18 della L
47/85 e successive modifiche e integrazioni. Iipalare:
o e vietato il frazionamento o la vendita o atti eqlénti di terreni non edificabili in lotti che, pée loro
caratteristiche quali la dimensione, il numerobiaazione e la eventuale previsione di opere danidzazione
e in rapporto ad elementi riferiti agli acquirerdgnuncino in modo non equivoco la destinazioneaps
edificatorio;
o nel caso di frazionamenti catastali o di trasferitbeanche senza frazionamenti catastali, di tercéni
superficie inferiore a 10.000 mq, I'Ufficio tecnicompetente opera il controllo ai sensi del primmma.

TITOLO IV - REQUISITI QUALITATIVI
CAPO | - Requisiti di qualita abitativa

Art. 56 - Classificazione dei locali
1. Sono locali abitabili o agibili quelli ove si alge la vita familiare, lavorativa e sociale degtdividui,
indipendentemente dalle caratteristiche costruttheli configurano come locali permanenti o precar

2. I locali sono suddivisi ai fini del presente Rkgnento, in due categorie Al e A2.
La categorigAl comprende:
a. soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere dapett in edifici di abitazione sia individuale cbellettiva;
b. alloggi mono stanza;
c. uffici, studi professionali, aule scolastiche, sdiléettura, gabinetti medici.
La categoriagA2 comprende:
d. negozi di vendita, sale di esposizione, sale diioini, sale da gioco, palestre, sale da spettacolo;
e. laboratori scientifico - tecnico, servizi igiendti edifici di cura e ospedalieri;
f.  officine meccaniche, laboratori industriali di maggio o relativi ad attivita di lavoro, cucine @tlve;
g. parti di autorimesse non destinate al solo postedgile macchine ma a riparazioni, lavaggi, cofitreéndite;
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h. magazzini, depositi ed archivi dove la permanenaée oersone € prolungata oltre le operazioni dicoa
scarico e pulizia;

3.Sono locali accessori quelli che prevedono unangeenza delle persone limitata all'uso cui sonibiAdEssi Si
dividono in S1, S2, S3.
Il tipo S1 comprende i servizi igienici e i bagni degli edifdi abitazione individuale o collettiva, dei colegsi
scolastici e di lavoro.
Il tipo S2comprende:

a. scale che collegano piu di due piani;

b. corridoi o disimpegni comunicanti quando superah® inq di superficie o gli 8 m di lunghezza;

c. magazzini e depositi in genere;

d. autorimesse di solo posteggio;

e. locali di macchinari che necessitano di solo avéato o di scarsa sorveglianza;
Il tipo S3comprende:

a. disimpegni inferiori a 12 mq;

b. ripostigli o magazzini inferiori a 5 mq;

c. vani scale colleganti solo due piani;

d. locali macchine che funzionano automaticamente.

4. | locali non espressamente elencati vengoncsitileeti per analogia dalla Amministrazione comenakntita la
Commissione Edilizia.

Art. 57 - Caratteristiche dei locali
1. | locali devono avere le seguenti altezza minime

o [laltezza interna utile dei locali classificati cemA1 nel precedente art. 65, non deve esserednéeai 2,70 m.

o [laltezza interna utile dei locali classificati cenA2 nel precedente art. 65, non deve esserednéea 3,00 m
salvo prescrizioni particolari contenute in leghyi & regolamenti specifici.

o ilocali A1 ed A2 devono in ogni caso avere unztte non inferiore a 3.00 mt che pud essere ricadta
un’altezza minima di 2.70 mt previa deroga all&del d.p.r. 303/56.

o [laltezza minima interna utile dei locali class#tccome S1, S2 - con esclusione dei punti a)eth)n) di cui
all'articolo precedente -, non deve essere inferi40 m, salvo quanto stabilito da leggi e/o reganti
specifici.

0 ilocali S2 e S3 destinati ad autorimesse privgaeage singoli, depositi o ripostigli, la cui ataznterna utile
superi 2,50 m sono considerati, per I'osservangdi delici volumetrici posti dal PRG di categoria A

Si specifica che i locali S2 e S3, per essere densii di categoria A, devono avere un’altezza imderiore a 3.00 m
che puod essere ridotta ad un’altezza non infead2€70 m previa deroga dell’art. 6 del DPR 303fB&,non utilizzabili

come abitabili; inoltre, si specifica che le attiviavorative nei seminterrati e interrati sono pmvietate; infine, non
sono ammessi bagni con altezza media inferiord@rd, anche se si tratta di secondi bagni.

Negli interventi di recupero del patrimonio editizésistente, da realizzarsi mediante Piani Attyaéivconsentito il
mantenimento di altezze inferiori a quelle preseréi commi precedenti, sempre che lintervento nomporti una
riduzione delle altezze preesistenti e sempre’alie2za media complessiva non risulti inferiormlka2,40.

Negli stessi interventi € inoltre consentita lalilzazione di servizi igienici con altezza medidenore a quella pre-
scritta dal paragrafo precedente ogni qualvoltaifausia dotata di almeno un altro servizio congieinte conforme
alle prescrizioni del presente Regolamento.

In ogni caso I'altezza minima dell’'ulteriore seivizgienico non potra essere inferiore a ml. 1,8Quella media non
inferiore a ml. 2,20.

| ribassamenti necessari alla realizzazione di ampidi climatizzazione e cablaggio non si compatan fini del

calcolo dell'altezza media di un locale purché ddative controsoffittature non occupino, in piant@a superficie
superiore ad 1/3 del locale.

2. | locali devono avere le seguenti superfici mieie caratteristiche:

o tutti i locali di categoria A devono avere una gtipee minima non inferiore a 9,00 mq.

o perilocali di categoria Al deve essere assicwatasuperficie abitabile non inferiore a 14 mgéatie per i
primi quattro abitanti e di altri 10 mq per ciasoudei successivi.

0 ilocali di categoria Al adibiti a letto devono aveina superficie minima non inferiore a 9,00 mgseuna
persona e non inferiore a 14 mq se per due perspredj adibiti a soggiorno o sala da pranzo devawvere
una dimensione minima di 14 mq. La dimensione atenlon pud essere inferiore a 2,10 mq

o ilocali Al destinati a cucina devono avere sup&fminima di 5 mq con il lato minimo non inferioael, 70
mg. In alloggi di modeste dimensioni o0 in caso idtrutturazione 0 manutenzione straordinaria dfi@di
esistenti, se necessario, sono ammesse cucinecdhiai cioé prive di finestra propria, di dimenson
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volumetrica minima pari a 5 mc che si aprono stodlcale (soggiorno o pranzo) avente una volumetri
minima pari 26 mc purché non risultino da questiasate con pareti fisse.

o si specifica che i locali su cui si aprono le cecinnicchia devono essere provvisti di idonea fratga

ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagtjisrno.

o [lalloggio mono-stanza deve avere una superficipimmi, comprensiva dei servizi, non inferiore a 2§ se
per una persona e non inferiore a 38 mq se pepeisone.

o ilocali di categoria A2, salvo prescrizioni padiari contenute in leggi e/o regolamenti specifi@n possono
avere dimensione inferiori a 30 mq.

o ilocali di categoria S devono rispettare le diniemisminime stabilite da leggi e/o regolamenti Sfieic

o i locali di categoria S1 non possono avere accelsgito dai locali di categoria A se non attraverso
disimpegno, salvo il caso di unita immobiliari (@pfamento, complesso, uffici, albergo, ecc.) cangarvizi
igienici di cui almeno uno deve rispettare le daritiche precedenti. Non &€ comunque consentiitcésso
diretto da cucine o sale di soggiorno o pranzo.

o0 ogni alloggio deve essere provvisto di un localeategoria S1 dotato dei seguenti impianti igienieiso,
bidet, vasca da bagno o doccia, lavabo. Tutti tgimenti suddetti devono essere prowvisti di chiasur
idraulica.

o tutti i locali classificati come A al punto c), fJ)e g) nel precedente articolo, devono essereitictagli
indispensabili locali di categoria S1 costituiti @drina e anti-latrina con lavabo, in quantitafisignte alla
destinazione d’uso dei locali ed al personale ah@sufruisce, possibilmente distinti per sessosuyzerficie
minima di una latrina & di 1,20 mq e la larghezzaimma 0,90 m.

o ilocali di categoria S1 devono avere il pavimeati rivestimento delle pareti fino ad una alterzimima di
0,50 m, realizzati con materiale impermeabile drfante lavabile.

0 nelle unita immobiliari con piu di un locale di egbria S1, almeno uno di essi deve avere dimensibmena
di 1,50 x 1,80 m al fine di poter essere attrezzsdmecessario, in maniera da permettere la faitiiezazione
anche da persone con ridotte capacita motorie.

o tutte le costruzioni pubbliche o destinate ad usbbfico devono, ai sensi della legislazione vigeetsere
dotate di locali S1 di dimensioni minime di 1,8@,80 m.

o i locali S2 di cui alla lettera g) del precedentdicalo di destinazione, devono avere dimensioni e
caratteristiche specifiche al tipo di allevamentispettare la legislazione vigente in materia.

o

Negli interventi di recupero del patrimonio edilizésistente, da realizzarsi mediante Piani Attuat& consentito il
mantenimento di superfici inferiori a quelle préernei paragrafi precedenti, sempre che l'intateenon ne comporti
la riduzione e comunque a condizione che eventoalazioni dell'uso non comportino peggioramentdalsituazione
preesistente.

3. llluminazione e ventilazione

Tutti i locali rientranti nella categoria A devoriuire di aerazione e illuminazione naturale daetta spazi aperti,
adeguati alla destinazione d’uso.

| locali di categoria A1 devono essere provvistifidestre apribili sull'esterno e tali da distribeiuniformemente la
luce nellambiente.

L'ampiezza delle finestre deve essere proporziomataodo da assicurare un valore di fattore luegrd medio non
inferiore al 20 Lux al centro della stanza.

La superficie finestrata apribile non deve essdfieriore ad 1/8 della superficie del pavimento.

| locali di categoria A2 per quanto riguarda I'thinazione e la ventilazione, devono rispettare tpamnescritto per
quelli di categoria Al, salvo prescrizioni piu ritsive dovute a leggi e/o regolamenti specifici.

Quando le caratteristiche tipologiche delle unitdmiobiliari diano luogo a condizioni che non consentdi fruire di
ventilazione naturale, si deve ricorrere alla Manibne meccanica centralizzata, immettendo aripodpnamente
captata e con requisiti igienici confacenti.

| locali di categoria S possono ricevere aria & ldall’esterno anche da spazi equiparabili a cawadvo le centrali
termiche.

Il rapporto tra superficie delle finestre e quallei pavimenti non deve essere inferiore ad 1/18 meissun caso la
superficie delle finestre pud essere inferioredd Gng.

| locali di categoria S1 devono essere forniti perura all'esterno per il ricambio dell’aria o dbtitdi aspirazione
meccanica.

I locali di categoria S3 possono essere senzaduee diretta, detti locali possono essere ventil@accanicamente con
impianti opportunamente dimensionati.

Art. 58 - Condizioni minime di qualita abitativa pée case rurali
1. Si intende per abitazioni rurali esclusivamegquelle connesse alla conduzione del fondo, ai sl leggi vigenti
in materia.
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2. Alle abitazioni rurali si applicano tutte le p@sizioni relative alle costruzioni residenzialintenute negli articoli
precedenti, salvo quanto diversamente stabilitgpredente articolo.

3. | locali destinati ad abitazione devono avera superficie minima pari a 8 mqg e una cubaturainfemiore a 22 mc.
4. L'altezza netta interna non deve essere infedom 2,70.

5. Le aperture esterne devono avere una supefariealmeno a 1/10 della superficie della stanzamunque non
inferiore a mq 1,20.

6. Il pavimento di pianterreno destinato ad usdeaimne deve essere sopraelevato di m 0,30 alnigpetto al piano di
campagna o a quello di cortile e dotato di vespaio.

7. | locali destinati alla produzione agricola eloricovero degli animali di allevamento devonoegssseparati dalle
abitazioni e distare da queste di almeno 10 m.

8. Per I'approvvigionamento e la conservazioneedatique potabili, lo smaltimento delle acque nemeteoriche, per
le concimaie e i locali destinati all’allevamentalericovero degli animali si rimanda alle vigentirmative di igiene
pubblica.

CAPO Il — Requisiti di qualita degli spazi aperti

Art. 59 - Relazione tra gli edifici

1. Distanza tra le facciate

In tutti gli interventi di recupero di edifici esgnti (compreso gli interventi di ristrutturazioeelilizia) nelle zone
soggette a conservazione del tessuto urbano, tiandes tra le facciate degli edifici va generalmergaservata. Nelle
zone caratterizzate da edilizia recente o di ftistrazione urbanistica, gli interventi di nuova ttogione o di

ristrutturazione devono rispettare la distanzaldréacciate prescritte, per ciascuna z.t.o., dal.®. e comunque non
inferiore a 10,00 metri. Vanno comunque rispetkatdistanze prescritte dalle norme antisismiche.

2. Distanza dai confini
Per tutti gli interventi in z.t.o. A & consentitaderenza ai confini di pareti di costruzioni nanektrate o libere da
costruzioni.

3. Altezza delle facciate

Nel caso di interventi di nuova costruzione o utttirazione edilizia I'altezza massima delle fateiaon pud superare
l'altezza media dell'intorno urbano di riferimentopstituito dagli edifici immediatamente adiacertida quelli
prospicienti per il tratto della facciata di riferento. Il progetto puo considerare la possibilitdallezze minori o
maggiori, che vanno pero motivate e documentatelawzione della morfologia urbana e dei carattdiiiz assunti
come sistema di riferimento.

Art. 60 — Facciate

1. Negli interventi di recupero nelle zone A, onr@er gli interventi sulle facciate degli edifigiospicienti su spazi
pubblici, fino alla a pprovazione di un appositai del Colore, non dovranno essere alterati e froatlii caratteri
tipologici, morfologici, costruttivi e dimensionaliel sistema delle aperture e i reciproci rapferdnici e architettonici
tra le diverse componenti figurative e strutturaipndizione indispensabile per evitare una perdéf’equilibrio
compositivo e della resa espressiva complessianetie una diminuzione delle prestazioni funzionali.

Tutti gli elementi lapidei esistenti cosi come glementi originali in ghisa e ferro, vanno conséreareimpiegati,
previa verifica delle stato di conservazione e eguenti interventi di riparazione, trattamento eqtmento alla
normativa antisismica.

Al fine della salvaguardia delle caratteristichehétettoniche e geometrico-dimensionali proprid’déilizia storica e
tradizionale, vanno conservati i rapporti dimenaloaltezza/larghezza degli infissi, configurargiognetrie rettangolari
allungate, nonché le modalitd di partitura tradiaio (vanno escluse quindi partiture non tipichemeoquelle
allinglese). Negli interventi puntuali di sostiione o nei casi di ristrutturazione degli edifiinfisso e il sistema di
schermatura ed oscuramento (persiana e scurettmpwveealizzati con lo stesso materiale, correlaladecelta alle
caratteristiche architettoniche dei prospetti: @mtigolare, nel caso di impiego dell'infisso e dgilersiana tradizionale
in legno, va sempre previsto I'uso dello scuratterino in tutti gli ambienti, con eventuale escbns dei servizi (bagni,
cucine, corridoi); nel caso di impiego di infisgoalluminio preverniciato (escludendo I'uso dell@hinio anodizzato o
brunito), persiana esterna e scuretto interno nanne® previsti per ragioni di cattivo comportamenésmico
dell'irraggiamento solare (in tal caso vanno riegecsoluzioni alternative che garantiscano le peéshi di protezione
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esterna all'irraggiamento e di oscuramento intewmme schermi solari esterni a lamelle su guideneld opache
scorrevoli).

L'apparato decorativo, costituito da cornici, cimadavanzali, lesene e fasce marcapiano, va caisdrvsito, poiché
rappresenta una testimonianza costruttiva e figirahe caratterizza e qualifica il disegno defesisa finestra/balcone
e dell'intera facciata. La salvaguardia di talimémti va garantita anche attraverso un’opportueétascli tecniche di
consolidamento strutturale che non impongano lo réagmio dall’esterno delle piattabande delle firestin
particolare, negli interventi di rifacimento delst&sma decorativo cornice-cimasa-davanzale, forndinensione
dovranno essere individuate dal disegno d'insiene®,caso di un prospetto unitario tuttora leggilfite tal caso le
tecniche e i materiali da utilizzare potranno esssia di tipo tradizionale — conci di tufo a sbatebgressivi,
modanature di malta riportata con sagome a marastes| superiori di pietra a protezione - sia do tipnovativo —
elementi prefabbricati in cls armato); nel casamliprospetto in cui non siano piu rinvenibili i aderi originari, potra
essere studiato un disegno del sistema decorativeadatteri semplici ed esplicitamente moderntolbre del sistema
decorativo, infine, deve essere rapportato a quedio cui € trattato il paramento, con una tonaditamaggiore
accentuazione cromatica; i colori ricorrenti (omogijee senza venature, sia che si tratti di tingyga che di
colorazione naturale dei materiali), nelle mord'agprovazione del Piano del Colore, sono defidéila Commissione
Edilizia Integrata, privilegiando quelli della tiagbne locale.

Negli interventi puntuali di sostituzione o nei icds ristrutturazione degli edifici, lo sporto dbhlcone pud essere
realizzato con una lastra in pietra (naturale ticetle) a sbalzo (spessore 12-14 cm), con un@dds pietra (naturale
o artificiale) appoggiata su mensole (spessoradaditra di almeno 4 cm), oppure con una solettaan(spessore 12-
14 cm) con sovrapposta pavimentazione continugigiina naturale o artificiale (spessore 3 cm cirta)lastra in pietra
a shalzo non deve essere pavimentata, in quange ftradizionalmente da pavimento finito; pertantalgra si
impieghi un elemento prefabbricato, esso deve pessecaratteristiche fisiche —colore, granulometparosita,
resistenza all’'usura- che rendano il calcestrurgumiégato simile per prestazioni alla pietra natirasuviana. Anche
le superfici in vista dei bordi devono essere dtatad uso pietra naturale e sagomate in modaldeeivisivamente lo
spessore tramite adeguate modanature, realizzamdensporaneamente adeguati gocciolatoi sulla fan&siore. Nel
caso di lastra appoggiata su mensole, queste uttmeo sempre collegate da un elemento metalliGoididimento;
qualora si impieghi una lastra superiore in pietréficiale, il suo spessore deve essere di alm&ron Nel caso si
preveda invece la soluzione del pavimento sovrappad una soletta, va escluso I'uso di pavimentazad elementi
discreti, che richiederebbero I'adozione dello gtare, inducendo un notevole spessore del pacchattia/pavimento
per la necessita di realizzare un sottofondo ednp@rmeabilizzazione; pertanto il pavimento soviagip alla soletta
deve essere realizzato con un’unica lastra in girtiturale o artificiale, per non avere giunti grevocherebbero
infiltrazioni d’acqua; lo spessore della lastra el@eraltro essere tale da evitare I'inflessionméalo 3 cm) e la posa
essere effettuata su letto di malta con calce dolce

Per le ringhiere vanno di norma reimpiegati glinedati esistenti in buone condizioni, previa conmglasportazione
dello strato di verniciatura esistente, spazzotataventuale stuccatura e ciclo di verniciaturaglNaterventi puntuali
di sostituzione o nei casi di ristrutturazione deglifici, le ringhiere possono essere realizzatgadrello o in ferri
piatti di piccolo spessore (2-3 cm) di ferro o ghisono da escludere altri materiali e altri sistdihrecinzione dei
balconi, quali muretti bassi con ringhiera, muretéltro; in ogni caso le ringhiere devono essetlcate a filo interno
rispetto al margine della soletta del balcone mpprre la semplicita e trasparenza del disegnongérico tradizionale.
Per le ringhiere e le opere il ferro, ad esclusidegli infissi esterni, vanno analogamente indigitiidalla commissione
edilizia Integrata i colori da utilizzare fino approvazione del Piano del Colore.

2. Tutti gli interventi devono assumere le faccieséerne delle costruzioni come parte del’ambiemb@no circostante

la cui composizione, aspetto e manutenzione intgweo sul valore e sul carattere urbano complessiassumono

pertanto un carattere collettivo.

La composizione della facciata, oltre a rispondafae necessita di illuminazione ed areazione i@teeve anche

assumere regole e criteri finalizzati alla riconb#ita del luogo e alla sua identita, con partar@ attenzione alla parte
basamentale, piu direttamente coinvolta dal camtealall’'uso della strada.

Intonaci
Sono da preferire gli intonaci che lasciano trasgila muratura, con malta di calce o con percéntliacemento non
superiori al 15%, con esclusione di additivi chinimapermeabilizzanti.

Rivestimenti e cornici

Per le nuove costruzioni e per le ristrutturaziedilizie non riguardanti edifici delle zone A, énsentito il ricorso a
materiali estranei alla tradizione costruttiva lecaad esclusione di materiali plastici di allunoire in piastrelle di
ceramica. Intorno agli infissi sono da preferiraiero cornici in pietra o0 a stucco, mentre evemtoiadie in acciaio o
alluminio preverniciato sono consentite solo aléimo di tali cornici.
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Infissi esterni

Nelle aree soggette a vincolo ambientale sono asiraeslusivamente infissi in legno naturale o \@atd; nelle zone
e sugli edifici soggetti a conservazione delle zénsono consentiti infissi in legno naturale o veiato, in ferro e
alluminio preverniciato satinato con I'osservanediedprescrizioni della CEI.

Nelle altre zone, oltre a quelli enunciati, sonasEntiti anche infissi in pvc.

Per la realizzazione di portoni e portoncini doviaressere escluse tecniche e materiali quali iahio o i materiali
plastici, privilegiando I'uso del legno, naturaleerniciato, o del ferro e vetro.

In tutti i casi, oltre a quelle del legno naturadeno ammesse colorazioni compatibili con le cariatiche prevalenti
della zona di intervento. E’ sempre esclusa lareaione in rosso ed in tinte vivaci.

Ringhiere e cancelli

Per tutti gli interventi sono consentiti solo inrfe verniciato o, dove necessario, in legno, carlus®one di materiali
plastici e alluminio. Nel centro storico le ringtéei corrimano, i cancelli di ogni tipo, visibitlall'esterno, devono
essere realizzati in ferro battuto secondo la tzrade locale.

Negli altri casi vanno utilizzati colori con le edteristiche di cui al punto precedente.

Pluviali, canali di gronda e fecali

Le tubature esterne di scarico delle acque piovamere devono essere inserite nella muratura ¢ongagni. E’
consentita la sistemazione esterna delle pluviddi a condizione che rientrino in un disegno orgardella facciata e
siano realizzate in lamiera zincata o rame. Netdjfic delle zone A, i canali di gronda dovrannsei® progettati in
relazione con i cornicioni sommitali esistenti; pefacciate principali degli edifici di particolpregio potranno essere
allocate all'interno della stessa cornice lapideacoultate da velette dello stesso materiale, iméo semplice e
dimensioni tali da non interferire con il disegramplessivo della facciata.

Canne fumarie

E’ vietato installare canne fumarie sulle facciatespicienti strade e spazi pubblici. Esse sargste all’interno delle
murature e dei tompagni esternio,dove questo rauitiripossibile, sulle facciate dei cortili intera condizione che
rientrino in un disegno organico di tali facciate.

Impianti a rete

Le reti di telefonia e trasmissioni dati e queliaedergia elettrica devono essere riportate “stocia” alle varie
utenze, possibilmente accentrando in un unico éoehlpiano terra le linee principali, i misuratdiiconsumo e la
gestione delle diramazioni. Le tubazioni adduttdiel gas e dell’'acqua potabile, necessariamentenestdevono essere
accentrate in pochi punti e disposte in manieramigg con il disegno delle facciate. Nel centraistoo su edifici
rurali che rivestano interesse storico o ambientgleimpianti a rete non devono alterare o tagligli elementi
dell'architettura di dettaglio.

Impianti tecnici

Ad esclusione degli interventi riguardanti attivipgoduttiva a carattere industriale o commercidléngrosso, gli
impianti tecnici, quali condizionatori d’aria, deptori, ripetitori o impianti di ricezione segnaludiovisivi, dovranno
essere prevalentemente disposti sulle copertute dastruzioni. Al di fuori del centro storico craunque, su edifici
che non rivestano interesse storico o ambientatergsentita I'installazione di impianti sulle fadgainterne, non
prospicienti strade o spazi pubblici. Per le ativdommerciali, artigianali e terziarie a pianadesi applicano le norme
di cui agli articoli successivi.

Tinteggiature e verniciature

La tinteggiatura delle facciate sara realizzatapittnre a calce o ai silicati di potassio con pégnti inorganici naturali,
con esclusione di pitture plastiche al quarzo.edine co-polimere o di resine acriliche in percalitsuperiori al 5%.
Per le qualita cromatiche si fara riferimento afi@icazioni della CEI con le modalita in precedespacificate. Per la
verniciatura di gronde e canali si utilizzeranntireoagli stessi colori delle facciate, anche itma grigi scuri ed il
marrone. Per le cornici e le partiture decoratieedfacciate degli edifici nel centro storico cectivestano interesse
storico o ambientale, ove quelle preesistenti nancsin pietra a facciavista, saranno utilizzatbcionelle tonalita, del
bianco, dei grigi o in una tonalita pit scura debi utilizzata per la facciata.

Art. 61 - Toponomastica

Sulle facciate degli edifici & fatto divieto appotabelle, lapidi ed insegne, tranne nei casi dagli articoli successivi.
Le targhe viarie e i numeri civici sono definitilddomune nella forma, nei materiali € nei coloni,/nodo omogeneo
per aree urbane, strade o singoli edifici. Le targhno apposte a cura e spese del Comune, i naivieria cura e
spese dei soggetti interessati (proprietari, ctistiiyamministratori di condominio, esercenti,) ataltezzafrai2 ei 3
m. Gli indicatori toponomastici di interesse storitipologico o artistico vanno restaurati e conagrin sito.
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Art. 62 - Vetrine, insegne, tende e pensiline

1. In linea generale le vetrine, le insegne, letreos le tende non dovranno alterare, modificaceqrire gli elementi
che compongono la facciata della costruzione istata né generare confusione con le indicaziomnmmastiche e
della segnaletica stradale, né ridurre la visbilitalterare le facciate di particolare pregio.

2. Lintervento sul piano basamentale dell’edificiieve essere unico ed organico: i progetti di repupo di

ristrutturazione edilizia o di nuova edificaziona Biteri edifici 0 su intere facciate devono premed interventi
coordinati anche per quanto riguarda gli elememhitettonici di dettaglio che dovranno essere oemeg per forma,
colore e materiali. Il provvedimento autorizzati&ibesecuzione dei lavori dovra fissare i termimgn superiori a tre
anni, entro i quali gli esercizi interessati dowraradeguarsi.

3. Per interventi sui singoli locali il progetto & essere congruente ai caratteri edilizi de#iot edificio,
allarchitettura della facciata e del suo basamento

4. Per gli interventi nel centro storico, in zorievithcolo ambientale o, comunque, su edifici cheestono interesse
storico o ambientale:

(0]

o

non e consentito realizzare vetrine, insegne eepdiringresso sporgenti rispetto al paramento el
basamento e deve essere conservata la sagomareetssibne del vano originario, con il restauro meteriali

di rivestimento delle cornici intorno ad esso. Nbammessa l'installazione di vetrine sporgenti suampiedi

di larghezza inferiore a metri uno;

non e consentito realizzare impianti e altri mgmabblicitari a bandiera o frontali sui balconi astezione di
quelli che recuperino tipologie storiche del luogo;

non € consentito installare tettini stabili, anskanteramente sospesi;

eventuali tende mobili devono essere interne abveisono consentite solo dove vi sono marciapstiza
superare la larghezza di questi diminuita di m 0,30a volta abbassate esse non potranno raggiungere
un’altezza inferiore a m 2,50 dal piano del manedp stesso;

non & consentito installare vetrine esterne o cbdificano la sagoma e la dimensione del vano caigindi
ingresso; in caso l'esercizio disponga di un samov prospiciente la strada adibito anche ad ingress
suggerita l'installazione di "ante-vetrine” cheuthino come spazio espositivo lo spessore delle dnt
chiusura una volta aperte;

insegne a caratteri indipendenti, che dovrannoresssclusivamente opache o retroilluminate e non ad
illuminazione diretta (scatolari e neon) sono caotige solo nei casi di portali e vetrine di partare pregio e
valore storico, 0 in caso di edifici interamentestd®ti all’attivita da indicare; in questo casotrpaoessere
collocata anche a piani diversi dal piano terra;

le insegne potranno essere realizzate esclusivarrefdrro, ottone, rame, marmo, vetro e legno.

Nelle zone diverse da quelle di cui al comma 4geab le seguenti disposizioni:

o

vetrine sporgenti su suolo pubblico sono ammissiéblo su strade e piazze dotate di marciapiede e a
condizione che lo sporto, misurato dal nudo muman occupi oltre 1/10 della larghezza del marciapied
antistante con un limite massimo 0,25 m.

le tende mobili e le loro armature sono consestie dove vi sono marciapiedi, senza in ogni capeisre la
larghezza di questi diminuita di m 0,30, con lagimfita di essere abbassate fino a m 2,10 dalgpiel
marciapiede stesso;

insegne a caratteri indipendenti (retroilluminatepache) ai piani diversi dal piano terra sono ass@esolo

nel caso di edifici interamente interessati dailVét oggetto dell'insegna;

in nessun altro caso sono ammesse insegne colgadmi diversi dal piano terra;

in generale le insegne frontali devono essere cesapentro i limiti laterali della cornice del vaeonon
potranno superare i 15 cm di sporgenza se sone pdstn’altezza inferiore ai m 4,10; per altezzsesiori la
sporgenza non potra superare i 25 cm;

le insegne a bandiera sono consentite solo a i {@aa ed al difuori delle zone A; su strade semzaciapiede
esse dovranno avere il lato inferiore ad un’altedah piano stradale maggiore o eguale di m 4,10 con
sporgenza massima dalla parete minore o egualésadella larghezza della sede stradale in quelguan

un limite massimo di m 1 e un’altezza massima 800m; nel caso di strade con marciapiede di larpez
maggiore o uguale a m 1,50, le insegne, le isarizctutte le altre forme pubblicitarie dovranneevil lato
inferiore ad un’altezza non inferiore ai m 2,10 dielno del marciapiede e la sporgenza massima patkte
non potra superare 1/5 della larghezza della sedmlade misurata dalla parete stessa e comunque
mantenendosi entro il limite massimo di m 1,30 altezza di 0,80 m;

le insegne potranno essere realizzate in ferrdai@cottone, alluminio verniciato, rame, marmotreelegno,
policarbonato e polimetilacrilato di metile se caqr e con colorazioni non fosforescenti o sgartjiaono
esclusi i seguenti materiali: alluminio anodizzgbolicarbonati e polimetilacrilato di metile cheepentino
colorazioni fosforescenti o sgargianti.
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0 non sono comungue consentiti impianti frontalilsaiiconi.

In tutte le zone gli impianti di illuminazione este (faretti, fanali, lampade sospese al muro) devessere posti a m
2,75 dove esiste il marciapiede e m 3,50 dove quashca. Le luci dovranno essere rivolte versadiso e comunque
non dovranno costituire disturbo per i pedoni eileolazione veicolare.

Il Comune potra disporre progetti unitari di adegeato per strade, piazze o larghi di particolaterasse pubblico, sui
quali potranno anche essere coinvolte le associadiocategoria maggiormente rappresentative, eapptevedere

incentivi ed agevolazioni per i soggetti interessempi idonei per 'adeguamento e forme di suarag caso di

inadempienza nei termini prefissati. Con ordinasizelacali potranno essere intimati interventi deguthmento alle
presenti norme.

Art. 63 - Coperture

1. Il tipo di copertura (a terrazzo piano, a te@ogcupola) caratterizza non solo la tipologia eidili ma anche
'immagine dall’alto del paesaggio urbano e gli dslle superfici scoperte non a livello terrenas®lo una tradizione
legata al clima ed alla cultura mediterranea. R&stanche I'intervento sulle coperture costituisogproblema di guida
comportamentale d’interesse pubblico.

2. Le coperture piane a lastrico solare o a teoasm esistenti che da realizzare, possono essegstite con
pavimentazioni in pietra, graniglie, piastrellecdicestruzzo precolorato, di gres o maiolicate pemmeabilizzate con
manti bituminosi, non riflettenti. E’ consentita taalizzazione di pergole in legno o in ferro osiitemazione a
giardino, previa idonea impermeabilizzazione drgmagdi raccolta delle acque, nellambito delle tgmie

d’intervento.

3. Le terrazze di copertura non praticabili nonspo® essere trattate con rivestimenti superfigh& producono
fenomeni di rifrazione, come le vernici a baselldinainio; sono da privilegiare finiture opache cowlori neutri.

4. Le coperture a volta esistenti vanno inderogaduite conservate: sono consentiti i soli intervdntionsolidamento
statico che non ne alterino il comportamento edstauro del manto di copertura (in lastre meta#ljgn maioliche o in
malte pozzolaniche). Per la realizzazione di numygerture a volta & consentita la realizzaziorsdrdtture in c.a. Sono
comungue vietate le impermeabilizzazioni con mhittiminosi argentati.

5. Le coperture non portanti possono essere reddizn legno o con pannelli in lamiera di rame aliliminio o di
acciaio preverniciati, con esclusione di pannellimateriale plastico. Sono consentiti materialsfita trasparenti per i
soli lucernari.

6. | volumi e gli impianti tecnici nelle copertuagtetto devono rientrare, per quanto possibil&nedino delle coperture
stesse, mentre nel caso di coperture a terrazze dssere prevista una soluzione unitaria. In mdatie, per gli

interventi nei centri storici, in aree di vincolonkientale o, comunque, su edifici che rivestaneregse storico o
ambientale, i volumi tecnici vanno previsti prevatamente nei locali del piano terra o interratoi &¥si in cui risulti

indispensabile realizzarli in copertura dovrannonoaque essere accorpati in locali arretrati rigpatte facciate di
almeno 2,40 m e dell'altezza minima indispensatéli contenerli, comunque non superiore a 2,40 nthArper le
nuove costruzioni o per le ristrutturazioni al diofi dei centri storici, il progetto dovra partiaanente curare
I'organizzazione unitaria dei volumi e degli impiitecnici, ubicandoli al centro delle coperturer Buanto attiene agli
impianti di ricezione segnali audiovisivi di peeimza delle costruzioni in tutti gli interventi eldigatorio ricorrere ad
impianti unitari e centralizzati. Queste prescnizisi applicano anche agli impianti di ricezionér@&missione non di
pertinenza delle costruzioni.

7. Eventuali terminali con un certo grado di comzaine formale (come i comignoli), devono esserdizzati con
materiali e tecniche che si accordino con i caratiella copertura.

8. Nel caso di tetti a falda/e esistenti rivestittegole, in edifici di interesse storico-archivgiico e ambientale, queste
ultime vanno conservate previa rimozione, verific@onsistenza e qualita e successivo rimontaggsito, valutando,
ove necessario, l'integrazione delle parti mancantii quelle da sostituire necessariamente, comesié aventi le
stesse caratteristiche morfologiche, tecniche eedgionali. La posa degli elementi vecchi e nuoviedessere diffusa
omogeneamente a seconda delle diverse condizigsterss ed alle quantita di elementi recuperabilitando la
concentrazione in zone degli uni e degli altrietarzione alle condizioni percettive privilegiate.

9. Negli stessi edifici ed aree di cui al puntogaaente, cornicioni modanati esistenti vanno caasiein sito studiando
le tecniche di consolidamento e di realizzazionesdiai di copertura compatibili con tale obiettivdei casi in cui le
condizioni di degrado fisico non consentono la eovazione in sito, potranno essere adottate saludiaifacimento,
anche parziale per tratti, necessarie al ripristietle configurazioni originarie, adottando modalii esecuzione
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tradizionali (conci di tufo a sbalzi progressivipdanature di malta riportata con sagome a mansteelauperiori di
pietra a protezione). Laddove non si riscontri alcarnicione e la sua realizzazione sia richiestandtivi di decoro e
di protezione dagli agenti atmosferici, & possilpievedere una soluzione progettuale semplificatargruente per
caratteristiche formali e dimensionali con le darstiche architettoniche generali dei prospetti.

Art. 64 — Recinzioni e muri di contenimento
1. Cancellate o muri di suddivisione tra confinipdoprieta possono assumere tipologie edilizie dizena comunque
devono essere relazionate ad un organico progesistdmazione delle aree scoperte, di pertinenzane

2. Per gli interventi nei nel centro storico e idifiei che rivestano interesse storico o ambientéderecinzioni
concorrono alla definizione delle tipologie inséili@ e degli aggregati; pertanto la loro formaplggia materica ed
altezza sono determinate in funzione delle caiatielne tipo-morfologiche di questi. In questi cdisitezza delle
recinzioni deve essere quella preesistente e dex®sere conservati in forma, dimensione e posizigratali in pietra
0 in muratura.

3. Nelle zone agricole di pregio, incolte e areendicchia, le recinzioni devono essere realizzatesiepi, arbusti o,
soprattutto in adiacenza alle strade - nei modviptiedal successivo articolo specificamente dedicaalberi in filare
di essenze tipiche del luogo. In tutti i casi leimgioni non devono ostacolare le libere visuaisiepi possono essere
protette all'interno da reti.

4. In tutte le altre zone le recinzioni possonoranadtezze non superiori a 2,50 m ed essere ratdizm muratura di
tufo o di mattoni pieni, a vista o intonacata, énré, in legno. Le recinzioni in calcestruzzo devassere rivestite in
tufo, in laterizi o in lastre di pietra o intonagat

Per i colori valgono le medesime prescrizioni dialliarticolo relativo alle facciate.

Art. 65 — Corti, chiostrine e aree scoperte di peenza
1. In generale le pavimentazioni degli spazi ditipenza andranno curate nel disegno, nei colol&a murabilita ai
fini della migliore fruizione.

2. Per gli interventi nel centro storico, o, comuagin edifici che rivestano interesse storico obiamtale, le
pavimentazioni delle corti e altri spazi apertrelazione, delle strade, delle scale e delle arepeste originarie, vanno
conservate e restaurate, evitando usi non conlanj@alita ed alla resistenza dei materiali. Giertuali rifacimenti,
laddove non sia possibile documentare i materigfiimari, saranno realizzati con materiali tipicélid tradizione
costruttiva coeva. In entrambi i casi vanno esclesenpermeabilizzazioni e dovranno essere utitizagteriali che
consentano I'assorbimento delle acque piovane.

3. In tutti gli altri casi si utilizzeranno prevatemente materiali dell’'ambiente della citta quelipietre vulcaniche
(pietra lavica, pietrarsa), quelle flegree (traehpiperno, tufo, imbrignite), il cotto campano aeenarie del casertano,
nonché piastrelle di calcestruzzo precolorate. Morescluso, in via subordinata, il ricorso ad attateriali (porfido,
travertini, basalti, pietra serena, eccetera) éml’'uso pit recente. Per le superfici non div@ vanno escluse le
impermeabilizzazioni sottostanti alle pavimentagiocorrendo a letti di drenaggio naturale o gtida

4. Per gli impianti destinati alla produzione dinbe servizi & consentito, per le sole aree scepaestinate a tale
attivita, la pavimentazione di tipo industrialer Re altre aree scoperte (viali, parcheggi ed diggertinenza) valgono
le prescrizioni precedenti.

5. Le aree scoperte di relazione (corti, chiostripercorsi di impianto edilizio) e gli spazi scdpeli pertinenza
dovranno essere realizzati in modo tale da conrsenti rapido deflusso delle acque dal piede defificeed evitare
ristagni. Gli elementi di raccolta e smaltimentdlelacque meteoriche, quali griglie, canaline, gitzzlovranno essere
in ferro, in ghisa o nei materiali lapidei di cuipunto precedente. Nelle aree esterne al centricgtpotranno essere
usati anche elementi in conglomerato cementizioratd.

6. Va assicurata una continua manutenzione degtii sgoperti sia al fine del regolare deflussoedatique, sia per una
complessiva pulizia di tali aree che vanno tenggentre da depositi di materiali, detriti, oggetrdessi, nonché
liberate da vegetazioni infestanti.

7. Gli impianti tecnici (serbatoi, pompe di calocaldaie, depuratori) e le cabine di energia étettdovranno essere
organicamente inseriti all'interno dei cortili olieearee di pertinenza, senza creare intralcifallizione degli stessi. In

generale saranno inseriti in locali tecnici ispeaioili e, per quanto possibile, accorpati 0 masatheon opere di

arredo (grillages, siepi, pannelli murari).
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8. Per gli impianti di iluminazione esterna sawdiata non solo l'intensita e la diffusione delladwnotturna in modo da
assicurare la fruizione in funzione delle attiviigeviste, ma anche la qualita e I'estetica dei icolygminanti che
potranno essere differenziati in funzione dei ¢aratestetico-morfologici delle aree. Gli appardcitfuminanti, a
braccio o su pali, dovranno essere schermati v&ako, in modo da evitare dispersione della luce conseguente
disturbo, anche della percezione della volta celest

9. Particolare cura andra posta nella realizzazainganchine o sedute, fontane, vasche, chioschianthe di pali,
cordoli, muretti ed ogni altra opera analoga. Anaheuesto caso l'intervento dovra rispondere &agriunitari ed
organici di progettazione.

Art. 66 - Strade e piazze

1. La strada rappresenta I'elemento ordinatoreadshuttura urbana, di separazione degli edifideelotti urbani, di
determinazione delle direzioni di fruizione, di leglamento e comunicazione di poli e funzioni ankdmane: su di
essa si svolgono le principali attivita della resida e del lavoro e del tempo libero.

Sulla base della perimetrazione delle aree di ést¥ storico ambientale (zone A) il Comune pot@hardefinire
gerarchie di valori, la normativa di salvaguardipprofondire eventuali prescrizioni, le modalitdaegestione degli
interventi, tenendo conto dei tracciati e dellenfar dei materiali di pavimentazione e di recinziothelle alberature,
della segnaletica e degli elementi architettonicirdedo.

2. Nelle aree del centro storico, gli interventivdimno essere orientati al restauro dell'insiemglidelementi

costitutivi, con la conservazione dei tracciatillaldorma e dei materiali della tradizione localeagolato e cubetti
vesuviani, pietra calcarea). Eventuali elementndovazione non dovranno alterare I'ambiente cosne stratificato
nel tempo. In queste aree, sono consentiti sofwvathti di restauro. Gli eventuali rifacimenti, taoye non sia possibile
documentarne i materiali originari, saranno realizeon materiali consoni con I'ambiente.

3. Solo per le strade carrabili esterne ai centriid € consentita la pavimentazione con asfalth @onglomerato
cementizio.

4. Le pavimentazioni, gli arredi, l'lluminazion& eventuali aiuole, le recinzioni, devono concura definire una

elevata qualita urbana sulla base di progetti trdigterminati dalla lettura storico-morfologicai tieoghi e orientati ad

un accorto uso dei materiali, con particolare rigoaa quelli tradizionali. In particolare le pavintazioni andranno

curate nel disegno, nei colori e nella durabilitafiai della migliore fruizione. Si utilizzerannorgvalentemente

materiali del’'ambiente della citta quali le pietralcaniche (pietra lavica, pietrarsa), quelle féeg (trachite, piperno,

tufo, imbrignite), il cotto campano, le arenariel dmsertano, nonché blocchetti di calcestruzzo gloeato.

E consentito, in via subordinata, il ricorso adiattateriali (porfido, travertini, basalti, pietserena, eccetera) entrati
nell’uso piu recente.

5. Per gli impianti di iluminazione esterna sawdiata non solo l'intensita e la diffusione delladwnotturna in modo da
assicurare la fruizione in funzione delle attiyit@viste, ma anche la qualita e I'estetica deiicdrpninanti in modo
da costituire un ulteriore elemento di caratterizzzae urbana.

6. Particolare cura andra posta nella realizzazdinganchine o sedute, fontane, vasche, chioschianthe di pali,
cordoli, muretti ed ogni altra opera analoga. Anaheuesto caso l'intervento dovra rispondere &agriunitari ed
organici di progettazione.

7. Le strade, dovunque la dimensione lo conserdaradino essere alberate. La scelta delle essebpeear che
dovranno comunque essere di tipo tradizionale, atfoww contribuire alla caratterizzazione e al ricmimento della
gerarchia stradale. In questo senso, per le sttiagende dimensione e di attraversamento, sonrelsedere essenze
di alto fusto. Esse saranno poste, ove possibilegrgrambi i lati della strada, Per le strade tliasersamento di
dimensione minore e per tutte le altre strade patieessere scelte, gerarchicamente e sempre fila guesenti nella
tradizione locale, le essenze arboree o arbustireértre dimensione.

8. Per tutti gli interventi dovra essere assicutatadoneo smaltimento delle acque piovane, paaevristagni d’acqua
e infiltrazioni. Le griglie di raccolta delle acquepozzetti e le canaline saranno realizzate iirofegghisa o pietra. Sono
consentiti corsetti di calcestruzzo del tipo adastp precolorato nelle aree esterne al centracstori

9. Per le strade veicolari con marciapiedi va géteata piena sicurezza ed agibilitd dei pedonizeealcun intralcio da
parte dei veicoli. | marciapiedi dovranno esseftelati dalla sosta o dalla mobilita veicolare, libda depositi di
materiali, merci e ingombri che ne riducano la teazga. Cabine di pubblici servizi, arredi urbaibeeature e pali per
la segnaletica potranno essere posti garantendarmpue una larghezza libera, in quel punto, di abvie20 m.
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10. | passi carrai e gli ingressi veicolari in genehe interrompano o attraversino i marciapiedbde essere segnalati
con pavimentazioni di forma o colori diversi e datati in modo da impedire I'accesso dei veicoli sarciapiedi e
devono essere posizionati in modo da garantirelaezza stradale.

11. Le parti di strada destinate alla mobilita eéce dovranno avere larghezza e pendenza adegp@iado le norme
del Nuovo codice della strada. Le nuove stradeatow prevedere, laddove possibile, marciapiedirogpsi pedonali
protetti di larghezza libera non inferiore a 1,5@ nove la pendenza lo consenta, piste ciclabdlicdge.

12. Per le strade destinate prevalentemente alldlithoveicolare il Piano urbano traffico normehasb, la capacita di
traffico, le tipologie di veicoli e gli spazi di pgheggio e manovra. Per le pavimentazioni stramladiranno utilizzati
prevalentemente asfalti fonoassorbenti.

Art. 67 - Spazi e attrezzature collettive

1. Gli spazi e le attrezzature pubbliche o ad usitettivo rappresentano non solo i luoghi di sendestinati alla

collettivitd ma sopratutto i poli di riferimento hano e di autorappresentazione di una citta. Scuedri, case
comunali, stazioni, musei possono determinare;ubétlazione, nella ricchezza tipologica, nella atdt architettonica,
nell’efficienza dei servizi resi, la rappresentaairbana di una societa. La bellezza di una siittidisura dai suoi spazi
pubblici e non necessariamente in termini quaiitata innanzitutto nei valori qualitativi che egsiprimono.

2. 1l progetto dovra rispondere non solo alle fonzirichieste dalla destinazione d'uso, ma anche @pacita di
svolgere un ruolo di aggregazione e riferimentaanth Le tipologie edilizie assunte dovranno chigaim estrinsecare
la funzione richiesta, evitando il ricorso a cotitiem anonimi e privi di riferimento

3. L'edificio dovra contribuire alla definizione d#tti urbani senza ricorrere a recinzioni e cdniggressi posti
preferibilmente sulle piazze o sui larghi, evitarsgparazioni tra il tessuto urbano e le attrezegiubbliche.

4. Le norme relative alla sicurezza, all'igieneatduperamento delle barriere architettonichej peali si rimanda alle
normative specifiche, saranno utilizzate come gteparametri di soluzioni intelligenti e qualitedmente elevate.

5. Per gli spazi esterni di pertinenza, cosi coerderecinzioni e le aree verdi, si rimanda aglcali specifici.

Art. 68 - Parcheggi in superficie e nel sottosuolo

1. La realizzazione di parcheggi pubblici o privaértinenziali costituisce una condizione indispdyie per una
corretta politica della mobilita, per la miglioreuizione delle attivita e delle attrezzature urbanevalenti e per la
liberazione delle strade e degli spazi pubblicladabsta impropria delle auto.

Tuttavia la realizzazione di un diffuso sistemapdircheggi va reso compatibile con la salvaguardibe daree

inedificate, dei valori ambientali e del sottosualella citta. Appositi piani dovranno definire leodalita ed |l

dimensionamento dei parcheggi pubblici e privattipenziali.

2. | parcheggi da destinare a pertinenza delleotgngnita immobiliari di cui alla Legge 24 marzo8P9n. 122, possono
essere realizzati anche nelle aree di pertinenifap@to o nel sottosuolo) degli edifici; ai send@l comma 5
dell'articolo 9 della stessa Legge n.122/89, i paggi pertinenziali realizzati non possono essedeut separatamente
dall’'unita immobiliare alla quale sono legati dacolo pertinenziale.

3. | parcheggi di pertinenza di immobili privatiggmno anche essere realizzati su aree di progigét@omuni ovvero
altri enti pubblici secondo quanto previsto dal coerd dell’articolo 9 della Legge n. 122/89.

4. Nelle aree di pertinenza di singoli edifici ecdndomini, nel sottosuolo o all’aperto, sotto idosistemi di copertura
protettiva, possono essere realizzati parchegdbisee motoveicoli, da destinare a pertinenza ickdjfici stessi.

5. Per i parcheggi a raso dovranno essere utiéizzaluzioni tecniche e materiali che garantiscan@drmeabilita
allacqua: si puo in tal senso ricorrere a paviraeini carreggiabili-erbose ottenute con l'uso dasselli di
calcestruzzo di cemento vibrocompresso, dispostmodo da lasciare tra un elemento e l'altro lo Epger la
distribuzione di terra di coltivo sulla quale sear@ specie erbacee, o con soluzioni similari.

6. Ogni area dedicata al parcheggio deve esseimi@h lungo il perimetro interno da una fasciaprbfondita non
inferiore a 2,5 metri, di essenze arboree a pratalportamento fastigiato o piramidal&afpinus betulus, Quercus
robur, Populus nigra eccetera). In ogni area di parcheggio vanno ptevadeguate zone alberate e arbustive a
delimitazione dei viali di smistamento o di grughispazi di sosta, comunque nella misura non ioferal 20% del
totale di ogni area, oltre le fasce alberate pdraie Saranno prevalentemente utilizzate essehee @onsentano un
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elevato ombreggiamento estivo, abbiano tollerarezaorgli agenti inquinanti, contribuiscano al cangsiamento del
microambiente, con la filtrazione e I'assorbimedi@arte delle sostanze gassose di scarico dedlemon producano
organi vegetali voluminosi o pesanti o che attragggli uccelli, siano di facile 0 scarsa manuteneiocorrispondano
alle specie climatiche mediterranee del paesaggla ditta.

7. Nelle aree sottoposte, per gli eventuali mudatitenimento e recinzioni valgono le medesimequigsni di cui agli
articoli specifici. Le pavimentazioni dovranno centre il drenaggio delle acque meteoriche e saralisposti su letti
di drenaggio in pietrisco con esclusione di sottdiodi cemento. Come materiali, oltre a quelli tzémhali
dell’'ambiente della citta, sono consentiti i bloetthdi calcestruzzo precolorato nonché il sisteaaeggiabile-erboso,
con una percentuale di superficie inerbita nonriafe al 60%.

8. Dovra essere assicurato un idoneo smaltimerite deque piovane, per evitare ristagni d’acquanfétriazioni,
assicurando un naturale deflusso delle acque etsBawn letto di drenaggio non impermeabilizzate. driglie di
raccolta delle acque, i pozzetti e le canaline reararealizzate in ferro, ghisa o pietra. Sono cofisecorsetti di
calcestruzzo del tipo ad impasto precolorato ree esterne al centro storico.

9. Va assicurata una continua manutenzione siaebel regolare deflusso delle acque, sia perconglessiva pulizia
di tali aree che vanno tenute sgombre da depadsitiaderiali, detriti, oggetti dismessi, honché lide da vegetazioni
infestanti.

10. Non é consentita la realizzazione di costruz@mwolumi ad eccezione di un chiosco in legno peventuale
guardiania, di dimensioni non superiori a 3,00 mq.

11. Per la realizzazione di parcheggi nel sottasu@ posta particolare attenzione nei confrontil’ebplilibrio
geologico e tettonico, della tutela dei corpi igridell'interferenza con i sottoservizi e dellusiella superficie. Le
opere interrate dovranno essere progettate sudla thaesaustive e dettagliate indagini geognosticheopedologiche
per documentare la consistenza tettonica del smttosla formazione di strati del suolo, la presedz cavita, faglie,
piani di scivolamento, materiali di riporto. L'ingae va estesa ad un’area circostante l'intervelntensionalmente
significativa, e comunqgue non inferiore a 50 miintoal perimetro, soprattutto in presenza di fenarfranosi e cavita
accertate, di opere rilevanti gia eseguite o diaramti reti di servizio. Andranno inoltre documetet le ipotesi di
equilibrio e gli effetti determinati sul sottosuatialle opere una volta realizzate. Le indagini lepgrégetto terranno
conto della presenza di corpi idrici (pozzi, falmeguifere, vasche di accumulo anche naturali) fétemdo previsioni
dettagliate per la loro tutela e gli scenari crddit eventuale interferenza e degli effetti deténati dalla realizzazione
delle opere previste. Per quanto attiene le ratisddoservizi andranno sentite tutte le aziendwgatrici di servizi,
nonché le societa di gestione di impianti e il EBovfognatura comunale, al fine di determinar@desenza, I'eventuale
interferenza e le opere compatibili o per i pos$isipostamenti di linee.

12. Nel caso di parcheggi realizzati nel sottosuidlle aree di pertinenza, in copertura, laddo&sibde, dovra essere
previsto uno strato di terreno vegetale di spessoreinferiore a 100 cm; in ogni caso particolatterezione dovra
essere posta allo smaltimento delle acque al firvithre, in caso di forti piogge, I'eccessivoicar 'accumulo ed il
ristagno. La superficie cosi ottenuta, sara albemavimentata e trattata come stabilito per ilpaggi in superficie.

Art. 69 — Parchi e giardini

1. | parchi e i giardini pubblici e privati costiggono un patrimonio di grande valore non soloiperolo equilibratore
che svolgono nell'ambiente e nel paesaggio deli@,cma anche come testimonianze della storia Hureunella
trasformazione e nell'ordine della natura.

2. | giardini dei palazzi nobiliari, masserie ruraldegli impianti ecclesiastici devono essere eorati al pari degli
edifici di interesse storico ambientale. Tutti reggentano valori di interesse pubblico e pertangspno essere oggetto
solo di interventi di restauro, indipendentemeraiadnormativa di zona dello strumento urbanistitaui ricadono.
Sono pertanto consentiti, sulla base di una acallgttura storica, iconografica, documentaria e dase di indagini
dirette, solo gli interventi di conservazione deltanessione strettissima tra essenze vegetaliohitedtura, come si
sono configurate e stratificate nella storia, sgixadando la particolare materia del giardino tgisti da manufatti
artificiali e da vegetazioni vive e quindi mutevaldon i giorni e durante il giorno e con i suoi tiblologici, o di
innovazione laddove necessario, secondo le préstridella Carta italiana per il restauro dei giardtorici del 1981.

3. | parchi ed i giardini di nuovo impianto dovranmpur nell’autonomia progettuale, ricostruire tnoessione tra la
particolare morfologia del suolo e I'articolaziomegetale basata principalmente sulle essenze a chiediterraneo.
Anche in questi casi I'analisi delle caratteris@iatfei terreni e del sottosuolo, del sistema idiictmg delllambiente in
generale (insolazione, clima, piovosita, umidit@nt) costituisce il parametro determinante e dambato per le scelte
progettuali. In generale il progetto dovra rispardalle necessita di libero godimento, di riflessipdi passeggio, di
gioco, di meraviglia consoni con il concetto dirgiao, evitando I'eccessivo ricorso a manufatti d attivita non
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compatibili. Per gli elementi di architettura sidaricorso principalmente ai materiali della tradiiee vesuviana, con
esclusione del cemento e della plastica.

4. | parchi dedicati alle attivita sportive all'ape valgono le indicazioni del punto precedenten ¢& particolare
attenzione all'inserimento dei campi da gioco dedetlative strutture (spogliatoi, uffici, servidi ristoro, tribunette,
illuminazione) in modo da creare un unicum orgamaiminuire I'impatto delle ampie superfici staeraei campi.

5. Le pavimentazioni (strade, aree di pertinenzazzali, eccetera) devono assicurare il deflust® regimentazione
delle acque meteoriche: sono percio escluse tetfgalimentazioni impermeabilizzanti (bituminosehase plastica,
cementizie, eccetera). Le pavimentazioni in bloticlt® cemento pre-colorato sono consentite purciérvallate da
corsetti di drenaggio e permeabilita delle acquéeeoreche. Vanno comungue previsti sistemi di raecel deflusso in
caso di eccessiva piovosita nonché adeguate pemdmmz evitare ristagni di acqua o deflussi tropppidi. Le

pavimentazioni non devono coprire il sistema rddicielle piante.

6.Per le recinzioni valgono i requisiti prestazibdacui all’articolo specifico.

Art. 70 — Aree naturali

1. La tutela delle aree naturali, cioe delle aree edificate e non alterate da profondi processratiformazione del
suolo, costituisce un obiettivo prioritario di irtese pubblico in quanto patrimonio della colldivGli strumenti

urbanistici definiscono, ai diversi livelli di piditazione, la delimitazione, le finalita e le nandi tutela delle aree
naturali.

2. In linea generale 'obiettivo della tutela spksa attraverso interventi di conservazione, niiglmento e promozione
del complesso strutturale delle aree naturali wo&tidai caratteri geologici, geo-pedologici, iirgici, fisico-chimici e
morfologici del suolo, dalla tipicita e qualita telflora, dalla presenza e habitat della faunaladstoricita della
formazione e dalla ricorrenza colturale, ancheelazione al paesaggio urbano. Gli interventi cotiselevono tendere
a restituire o a conseguire elevati livelli di dgtélnaturale di tali aree anche attraverso opersigiéemazione o di
riqualificazione ambientale secondo le tecnichéadab-ingegneria e I'eliminazione di elementi @igilado (discariche,
rifiuti, sostanze nocive, impianti tecnici in disyyegetazioni infestanti, eccetera).

Il progetto di intervento deve derivare da un’atdemettura e da un’analisi puntuale delle caradtietie i tali
caratteristiche geomorfologiche, pedologiche, @klhlogia superficiale e sotterranea, oltre che spggistiche,
relativamente allambiente naturale ed antropizzatoe saranno documentate negli elaborati divdlie

Le indagini geomorfologiche possono fornire gliménti di conoscenza indispensabili a definire lzessita di
consolidamento del suolo dovuta alla presenza diinmenti di massa, erosione, frane, depressiongreorheni di
instabilita dei versanti o di piani di scivolament@ sovrapposizione e l'alternanza temporale itissuperficiali di
provenienza eterogenea, spesso dovute a residuie ssottoprodotti di lavorazioni, rifiuti da disdca, costituisce un
necessario approfondimento necessario per defipgrearee piu limitate, gli interventi di ricostiome pedologica. Gli
interventi devono tendere a riconsolidare gli stgablogici superficiali, ad eliminare i riporti dicorie o di materiali
non autoctoni, a ricostruire un substrato idondoimigrventi compatibili.

3. Le indagini relative all'idrologia superficiale sotterranea stabiliranno la condizione e l'ubimae delle falde

acquifere, la presenza di pozzi, sorgenti, carationi e reti di scolo delle acque, la capacitdrénaggio delle acque
meteoriche e l'interpretazione del loro deflussostituisce conoscenza determinante ai fini delfasdi del suolo da
fenomeni di instabilita per erosione e dilavameatdi tutela delle falde freatiche. Ogni intervergalla base delle
indagini sopraindicate, dovra rispondere all'esigerdi regimentazione delle acque superficiali etes@nee,

all’eliminazione di scarichi di acque luride, alntwllo dell’efficienza dei letti delle falde acdeie o di eventuali reti e
canalizzazioni di acque domestiche presenti: anohquesto caso non € consentito I'uso di manufatinentizi

superficiali.

4. Le aree coltivate per la produzione agricola, egistenti o di nuovo impianto, costituiscono lemento di forte

riconoscibilita del paesaggio e di memoria storitattavia I'attivita dovra svolgersi con criteri djiene, decoro e
compatibilita con I'ambiente urbano.

Le attivitd connesse dell'allevamento del bestigstalle, ovili, porcilaie, pollai, conigliere, edega) sono consentiti
nei limiti e con le modalita di cui ai regolamergienici e di salute pubblica. | locali adibiti aigsto scopo devono
essere realizzati in conformita alle norme di igiendi salubrita degli animali, e prevedere camatinraccolta e di

scolo dei liguami collegati alla fossa di maceraei@ agli opositi pozzetti.

| letamai, le concimaie, le platee di ammassamet#o liquami, le vasche di scolo delle acque devessere

posizionate a valle di acquedotti e serbatoi pacdua potabile, ad una distanza minima di m 20 wstq dalle

abitazioni e dalle strade pubbliche. Essi devoseresrealizzati con il fondo e le pareti impermeabi

Il fondo agricolo, le strade di servizio, i piazzéé¢vono essere mantenuti in efficienza.
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5. Le serre, che vengono qui definite come tuttetietture di climatizzazione e protezione deséinatcolture orto-
frutticole, devono mantenere il sistema di scoldedacque rispetto al sistema di deflusso origmarinon possono
mutare il bilancio idrico complessivo del terreno.

Nelle aree a vincolo paesistico non & conseniitgpianto di nuove serre.

6. L'eventuale mungimento di acque da pozzi o fdldatiche deve essere regolarmente denunciatmteotato. |
pozzi in disuso devono essere chiusi e impermeahtii per evitare inquinamento delle acque sotteeale opere di
servizio dell'attivita quali palificate, tutori, psiline, recinzioni e staccionate, pergolati possessere realizzate in
legno, in ferro verniciato o in muratura, con esiue di elementi, anche prefabbricati, in cemenptastica.

7. Le piantumazioni di pregio sia arboree, che siitser 0 floreali, soprattutto caratterizzanti ilgsaggio vesuviano,
devono essere conservate in sito e, laddove nemgsed essere oggetto di interventi di restautoldgico. Sono

inoltre oggetto di tutela le aree di pertinenzdedalberature ad alto fusto relative sia all'apparadicale che a quello
aereo, per una circonferenza, misurata dal ceatnicb del tronco dell’albero (rilevato ad 1,00 ai dolletto), pari a 8
volte il diametro del tronco in quel punto. In taece € vietata I'impermeabilizzazione con pavimeohi o altre

opere, il deposito di materiali di risulta, I'inagi@aimento con scarichi di acque, i ricarichi sup&ficdi terreno o

materiale organico di spessore maggiore di cm 20.

8. E’ vietato I'espianto di essenze con fusto sigperai 20 cm. di diametro. La loro rimozione, $estjficata da motivi
di necessita, deve essere autorizzata dall’'ufficimunale competente alla manutenzione del verdklisab
L'abbattimento o I'estirpazione abusiva di piantamai di pregio sono oggetto di sanzione ai semediait. 83 del
RUEC

9. Le canalizzazioni delle reti sotterranee posseseere realizzate purché non interferiscano ceistiéma radicale
delle piante e non interrompano la regimentazioekte chcque superficiali o sotterranee. Le retiieirgpianti aerei
possono essere autorizzati solo se compatibili’aombiente.

TITOLO V-NORMATIVA PERIL RECUPERODELLE ZONE SOGGETTE A CONSERVAZIONE E DEGLI
EDIFICI DI INTERESSE STORICO AMBIENTALE

CAPO | — Prescrizioni particolari per gli edifici della zone A - Documentazione e valutazione degliterventi

Art. 71 - Documentazione dello stato di fatto epitogetto
1. Per gli edifici ricadenti all'interno delle zoke ad integrazione e parziale sostituzione dinfoigrevisto all’art. 29
del presente regolamento, & prevista una docunientagpecifica a corredo delle richieste di inteteeper le opere di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaurganamento conservativo e ristrutturazione edilictee deve
comprendere le informazioni di seguito elencateerm@o riferimento alle spewcifiche indicazioni sugkpetti
qualitativi di cui ai punti precdenti, composta da:
a. piante quotate di tutti i livelli dell'edificio, eopreso I'eventuale sottotetto, in scala 1:50 codidazioni
relative a:
» destinazioni d’'uso e superfici in mq;
» elementi architettonici caratterizzanti la tipolmgddilizia ed insediativa e lo spazio architettonic
come ambienti voltati, elementi del sistema disttilo, quali androni, scale interne ed esterne;

* pavimentazioni interne ed esterne;

e piantumazioni

« allacciamenti alle reti pubbliche;

b. prospetti quotati in scala 1:50 di tutti i frontiggpicienti sia su spazi pubblici sia su spazi tpeterni, con
indicazioni relative a :
» ingombri degli eventuali edifici adiacenti;
» elementi caratterizzanti la facciata, la tipolod@le aperture e le partiture decorative, con iaziigne
delle tecnologie costruttive adottate;

C. sezioni quotate in scala 1:50 con rappresentazione
» rapporto degli edifici con gli spazi pubblici su guospettano e gli spazi aperti di relazione;
» altezze e tipologia delle coperture di tutti i pjasompresi i sottotetti e i piani interrati;
» elementi della distribuzione orizzontale e vercalomprese logge, scale e ballatoi esterni;
« profondita dei balconi e degli aggetti.
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d. una relazione di sintesi che illustri i risultaéli® singole elaborazioni analitiche e gli elemeti@ concorrono
in modo determinante a definire I'organismo ediliaggetto dell'intervento e le eventuali diverss €kl suo
assetto e della sua costruzione;

e. una documentazione fotografica dei prospetti estrinterni, con particolari degli elementi di @iicommi
precedenti.

2. Gli elaborati di progetto devono essere orgatizecondo modalita omologhe a quelle fissatdgperdazione degli
studi sullo stato di fatto al fine di consentire, phrte degli organi competenti, il confronto frearatteri dell'edificio e
le modifiche apportate e, conseguentemente, ihasoimento della coerenza morfologica degli intativeroposti.
Gli elaborati di progetto e le informazioni richiesorganizzati con le modalita di cui al puntogae@ente, sono:
a. piante quotate in scala 1:50 di tutti i livelli,rapreso il sottotetto, come stabilito al comma An ¢® ulteriori
indicazioni:
« delle modifiche apportate allo stato di fatto, dsificando le eventuali parti di nuova costruziane
quelle da demolire;
» idettagli tecnici, costruttivi, strutturali, ar¢ettonici e gli impianti;
b. prospetti e sezioni quotati in scala 1: 50 corngjfenti a quelli di rilievo e con le medesime indicai di cui
aipuntiBeC;
c. dettagli architettonici e costruttivi degli elemiemportati nelle tavole di cui ai punti precedenti
d. relazione tecnica con indicazione:
» dell'intervento ammissibile per ciascuna parte;
* metodologia d'intervento sulle strutture, i cardttarchitettonici e costruttivi, gli spazi e gli
allestimenti interni.

3. Qualora le opere oggetto della richiesta dirirgeto siano limitate a parti specifiche e circosbili dell'edificio, le
analisi devono essere estese ad un intorno sigtificper la comprensione dell’elemento in sé Enmelazioni con le
parti contermini. A semplice titolo esemplificadigi forniscono le seguenti indicazioni:
o0 interventi su parti o elementi dei fronti edilizanalisi dell'intero fronte;
o interventi su di un unico fronte edilizieanalisi dei fronti contermini anche se afferentiadtde proprieta e non
interessati dalle opere e dei restanti fronti eddello stesso edificio per consentirne una vaiotse integrata;
o interventi sulle coperture eccedenti I'ordinarianotanzione e comportanti anche la semplice sosiitez
degli elementi e materiali presenti con altri agdlo. pianta stratificata della copertura e sezioni;
0 interventi sulla singola unita immobiliare compartia modifiche strutturali- analisi sull'intera unita
posizionata entro l'edificio;
0 interventi sui corpi scala e sugli elementi disitibi comuni a piu unita immobiliar analisi sull'intero
sviluppo degli stessi (piante e sezioni).

Art. 72 - Criteri generali per I'esame ed il giudzdi ammissibilita delle istanze di intervento

1. La Commissione edilizia & chiamata ad espriniexg parere non solo in merito alla conformitfielepere previste
al presente Regolamento, ma anche sulla coerefizanttsdifiche previste dai progetti con lo statdatio, in un’ottica
di conservazione degli elementi caratterizzantedlfici.

2. La congruenza e compatibilita dei nuovi elemasfietto a quelli esistenti, & suggerita, di ngrdala loro coerenza
con i caratteri esistenti.

TITOLO VI - SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

Art. 73 — Sportello Unico

Al fine di semplificare i procedimenti di autoriziane per la realizzazione, 'ampliamento, la tfurazione e la
riconversione di impianti produttivi, e per le altproblematiche connesse, in applicazione del@stcomma 8, della
L.15.3.1997, n.59, e del DPR 20.10.1998, n.447fikid» Tecnico Comunale é dichiarato Sportello Unjger tutti gli
adempimenti relativi ai detti procedimenti riguamtide attivita produttive.

Lo Sportello unico cura il procedimento principalk i sub-procedimenti relativi ad altri titoli comque da acquisire,
al fine dell'approvazione dell’intervento.

Esso fornisce agli interessati le informazioni resegie in relazione ai procedimenti, alle docunmata, e ad ogni
altro elemento necessario. Pud anche fornire, chiesta degli interessati, pareri preventivi sudtanformita di
eventuali progetti preliminari alla normativa urksdita vigente.

Laddove sia necessario al fine della assunzionie dieterminazioni definitive la acquisizione di @ay nulla osta,
autorizzazioni, di altre Amministrazioni, puo essettivata la conferenza dei servizi secondo le afi@d di cui
all'articolo precedente.
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Il verbale definitivo della conferenza dei serviaa valore di provvedimento amministrativo conclosidel
procedimento e deve essere immediatamente comaitathiedente a cura del responsabile dellotsporunico.

Per quanto non indicato si applicano le disposiziboui al DPR 20.10.1998, n.447.

Nel caso di istituzione di sportello unico interaamale il funzionamento dello stesso verra discgibhnell’atto che ne
determinera la formazione.

TITOLO VII —REQUISITI DI SOSTENIBILITA' AMBIENTALE ED ECOLOGICA
Art. 74 - Soleggiamento degli edifici

1. In assenza di documentati impedimenti di natecaica e funzionale, gli edifici di nuova costz devono essere
posizionati con I'asse longitudinale principaledonla direttrice Est-Ovest con una tolleranza di d%e interdistanze
fra edifici contigui all'interno dello stesso lotttevono garantire nelle peggiori condizioni stagio(21 dicembre) il
minimo ombreggiamento possibile sulle facciate. @fibienti nei quali si svolge la maggior parte aleita abitativa
devono essere disposti a Sud-Est, Sud e Sud-Ovest.

2. Gli spazi che hanno meno bisogno di riscaldamerdi illuminazione (box, ripostigli, lavanderieerridoi) devono
essere preferibilmente disposti lungo il lato Nerslervire da cuscinetto fra il fronte pit freddgliespazi piu utilizzati.
Le aperture massime devono essere collocate d&&ualSud-Ovest.

3. Vanno comunque applicate le linee guida nazigmat la certificazione energetica degli edificppaovate con
Decreto ministeriale (sviluppo economico) 26 giu@d®9. (G.U. n. 158 del 10 luglio 2009).

Art. 75 - Dispositivi per il controllo dei consungilettrici

1. Le condizioni ambientali negli spazi per atavrincipali, per attivitd secondarie (spazi périgh comuni e simili)
e nelle pertinenze devono assicurare un adeguattolidi benessere visivo, in funzione delle atéivpreviste. Per i
valori di illuminamento da prevedere in funziondl@aiverse attivita &€ necessario fare riferimeatta normativa
vigente.

2. L'illuminazione artificiale negli spazi di acees di circolazione e di collegamento deve assieucandizioni di
benessere visivo e garantire la sicurezza di @mohe degli utenti.

3. E’ d’obbligo I'uso di dispositivi che permettanid controllare i consumi di energia dovuti allithinazione, quali
interruttori locali, interruttori a tempo, contriolazionati da sensori di presenza, controlli azioda sensori di
illuminazione naturale. In particolare:

- per gli edifici residenziali (vani scala intemparti comuni): installazione obbligatoria di imteétori crepuscolari o
a tempo ai fini della riduzione dei consumi elettri

- per gli edifici del terziario e pubblici: obblitgia I'installazione di dispositivi per la riduzie dei consumi elettrici
(interruttori a tempo, sensori di presenza, serdidduminazione naturale, ecc.).

4. Negli apparecchi per lilluminazione €& opporturave possibile, la sostituzione delle comuni ladgaa
incandescenza con lampade a piu alto rendimentworécenti), o comunque a risparmio energetico, con
alimentazione elettronica. Le schermature antialdragnto devono adempiere la loro funzione senziebiie
riduzioni di flusso luminoso. In particolare & ssmfiato I'uso dei vecchi tipi di schermatura reahti con materiale
plastico traslucido, responsabile di elevatissimeipe di flusso.

5. Nelle aree comuni (private, condominiali o putttd) i corpi illuminanti dovranno essere previtdiversa altezza
per le zone carrabili e per quelle ciclabili/pedomaa sempre con flusso luminoso orientato vekdms$so per ridurre
al minimo le dispersioni verso la volta celestérdlesso sugli edifici.

6. | locali, in cui & obbligatorio una illuminazierartificiale, sono gli spazi e i luoghi di residare lavoro.

7. Per la definizione dei requisiti minimi e deilosé delle grandezze di riferimento si applicanoNerme UNI in
vigore.
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Art. 76 - Regolazione dei consumi di acque di scari
1. Al fine della riduzione del consumo di acquaghile, si obbliga I'adozione di dispositivi per lagolazione del
flusso di acqua dalle cassette di scarico dei gdiidbin base alle esigenze specifiche.

2. Il provvedimento riguarda i servizi igienici diegppartamenti e in quelli riservati al persondidutti gli edifici di
nuova costruzione. Per gli edifici esistenti il predimento si applica, limitatamente alle sudde#tegorie, nel caso di
rifacimento dei servizi igienici.

3. Il requisito si intende raggiunto quando sianstallate cassette di scarico dotate di un dispostomandabile
manualmente che consenta in alternativa:

- la regolazione continua, in fase di scarico vidlime di acqua scaricata;

- la regolazione, prima dello scarico, di almene diiversi volumi di acqua: il primo compreso trae 72 litri e il
secondo compreso tra 5 e 7 litri.

Art. 77 - Riutilizzo acque meteoriche

1. Al fine della riduzione del consumo di acquaahiie, si obbliga, fatte salve necessita specifitegtivita produttive
con prescrizioni particolari, I'utilizzo delle acguneteoriche, raccolte dalle coperture degli edifier I'irrigazione del
verde pertinenziale, la pulizia dei cortili e paggalavaggio auto, alimentazione di lavatrici (@ predisposte), usi
tecnologici relativi (per esempio a sistemi di @ditmzazione passiva/attiva).

2. Le coperture dei tetti debbono essere munitao teerso il suolo pubblico quanto verso il cortiléerno e altri spazi
scoperti, di canali di gronda impermeabili, atéanvogliare le acque meteoriche nei pluviali e sislema di raccolta
per poter essere riutilizzate.

3. Tutti gli edifici di nuova costruzione, con usaperficie destinata a verde pertinenziale e/orl€superiore a 30
m2, devono dotarsi di una cisterna per la racatdtle acque meteoriche di dimensioni non inferéoti m3 per ogni 30
m2 di superficie lorda complessiva degli stessi.

4. La cisterna sara dotata di sistema di filtrapeal’acqua in entrata, sfioratore sifonato calegalla fognatura per gli
scarichi su strada per smaltire I'eventuale acquectesso e di adeguato sistema di pompaggio perdd’acqua alla
pressione necessaria agli usi suddetti.

5. L'impianto idrico cosi formato non potra esseollegato alla normale rete idrica e le sue bodetddvranno essere
dotate di dicitura “acqua non potabile”, secondodamativa vigente.

Art. 78 - Recupero delle acque di scarico

1. Al fine della riduzione del consumo di acquaghile, & fatto obbligo I'adozione di sistemi chensentano
l'alimentazione delle cassette di scarico con lguacgrigie provenienti dagli scarichi di lavatrieasche da bagno e
docce.

2. 1l provvedimento riguarda gli scarichi delle drici e i servizi igienici negli appartamenti e quelli riservati al
personale di tutti gli edifici di nuova costruzione

3. ll requisito si intende raggiunto quando sidahato un sistema che consenta I'alimentazionke dalssette di scarico
con le acque grigie provenienti dagli scarichi avdtrici, vasche da bagno e docce, opportunameateate per
impedire:

- l'intasamento di cassette e tubature;

- la diffusione di odori e agenti patogeni.
L'eventuale surplus di acqua necessaria per alianerné cassette di scarico, dovra essere preleaditarete di acqua
potabile attraverso dispositivi che ne impediscim@ontaminazione. Le tubazioni dei due sistemirdomo essere
contrassegnate in maniera da escludere ogni plessibbre durante il montaggio e gli interventirdanutenzione.
L'impianto proposto dovra essere approvato in skgeogetto dall’ufficio di igiene.
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4. 1l requisito & soddisfatto se: per le nuove r@sbni i sistemi di captazione e di accumulo delkgue grigie
assicurano un recupero, pari ad almeno al 70% deltjue provenienti dagli scarichi di lavabi, dos@sche da bagno,
lavatrici; sono predisposti filtri idonei a garasticaratteristiche igieniche (corrispondenti agliivdi qualita dell’acqua
concordati con I'ASL) che le rendano atte agliaminpatibili all'interno dell’edificio o nelle sueeptinenze esterne;
sono previsti per i terminali della rete duale (esao il w.c.) idonei accorgimenti per evitare uspiropri (colore, forma,
posizione). Per interventi sul patrimonio edilizsistente il requisito & soddisfatto se: il sistethaccumulo garantisce
un recupero pari ad almeno il 50% delle acque grjggr un uso compatibile esterno (e di conseguknzate di
adduzionepu0 essere limitata alle parti esterne dell’orgawiedilizio); si prevedono, per i terminali deliete duale
esterna, idonei accorgimenti per evitare usi imgr@wlore, forma, posizione).

5. Copia dello schema di impianto dovra essereemprata ai proprietari del'immaobile e disponibilegso il custode o
'amministratore.

Art. 79 - Efficienza impianti termici

1. Allo scopo di ridurre i consumi energetici € aesbbligatorio installare opportuni sistemi di régmone locali
(valvole termostatiche, termostati collegati aesisitlocali o centrali di attuazione, etc.) che,ratgesui singoli elementi
di diffusione del calore, garantiscano il mantemioedella temperatura dei singoli ambienti risctil@atro i livelli
prestabiliti, anche in presenza di apporti grat{gérsone, irraggiamento solare, apparecchiatusegenerano energia
termica in quantita interessante, etc.).

2. La norma del comma precedente si applica ingdlitedifici di nuova costruzione dotati di impitdi riscaldamento.
Per gli edifici esistenti il provvedimento si agalinei seguenti casi:
a) interventi di manutenzione straordinaria all'iemgo di riscaldamento;
b) rifacimento della rete di distribuzione del aalo
c) interventi consistenti di ridefinizione degliagg interni e/o delle funzioni, nel caso di eddiziterziaria e
commerciale.

3. Il dispositivo installato sull’elemento di eragane del calore dovra risultare sensibile a vasi@zdi temperature di
+ 1°C e presentare tempi di risposta<Tt min.

Art. 80 - Utilizzo di vetrocamera

1. E d’obbligo nelle nuove costruzioni I'utilizza detri doppi, con cavita contenente gas a baseduttivita, per tutte
le esposizioni. Nel caso di edifici esistenti, g necessaria un'opera di ristrutturazione dalieiate comprensiva
anche dei serramenti, diventa d’obbligo la sodititue degli stessi.

Art. 81 - Utilizzo collettori solari

1. Per i nuovi edifici di uso residenziale, termarcommerciale, industriale e ad uso collettivingma, teatri, sale
riunione, edifici adibiti ad ospedali, cliniche ase di cura, edifici ed impianti adibiti ad attéviportive, edifici adibiti
ad attivita scolastiche a tutti i livelli e assiabili) &€ resa obbligatoria I'installazione di imptasolari termici per la
produzione di acqua calda a usi sanitari.

2. L'installazione dell'impianto a pannelli solatérmici deve essere dimensionato in modo da copiiméero
fabbisogno energetico dell’organismo edilizio periscaldamento dell’acqua calda sanitaria, neligur in cui
l'impianto di riscaldamento & disattivato.

3. | pannelli solari devono essere installati gti gani, su falde e facciate esposte a sud, stidsed-ovest, fatte salve
le disposizioni indicate dalle norme vigenti pemobili e zone sottoposte a vincoli. In tutte lealtone si adottano le
seguenti indicazioni per I'installazione:

- gli impianti devono essere adagiati in adiacealta copertura inclinata (modo retrofit) o meglitdgrati in essa

(modo strutturale). | serbatoi di accumulo devosseee preferibilmente posizionati all'interno desglifici;

- nel caso di coperture piane, i pannelli ed i Isesbatoi potranno essere installati con inclinazidtenuta ottimale,

purché non visibili dal piano stradale sottostatdevitando 'ombreggiamento tra di essi se disospiu file.
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TITOLO VII - ENTRATA IN VIGORE E SANZIONI

Art. 82 - Entrata in vigore e varianti

1. A decorrere dalla data di entrata in vigore piedlsente RUEC sono abrogate tutte le disposiziegolamentari
emanate dal Comune che contrastino o risultinompatibili con le norme in esso contenute. In casmdtrasto tra le
disposizioni del presente Regolamento e quellessute negli strumenti urbanistici vigenti, prevalgajueste ultime.

2. In caso di leggi statali e regionali che detaind variazioni o integrazioni alle disposizionildgresente
regolamento, esse saranno immediatamente operative.

Art. 83 - Sanzioni

1. Quando le infrazioni al presente regolamento s@amo gia sanzionate da normative nazionali egionali, Si
applichera una sanzione amministrativa pecuni@@m apposita ordinanza il Sindaco determinerangfiarti relativi
alle singole fattispecie con possibilita di accedalrpagamento in misura ridotta con le modalitaudiall’art. 16 della
L. 689/81, nonché gli eventuali casi di esclusidadale facolta.

2. Oltre all'applicazione delle sanzioni pecunidti®irigente del Servizio intima, con atto motieatche lo stato dei
luoghi sia reso conforme alla prescrizioni medesiemro un congruo termine da determinarsi con kEsssi
provvedimento. L'inottemperanza a tale ordine eilttermine stabilito (o quello eventualmente pigaitd su richiesta
dell'interessato qualora sussistano comprovati vijotiomportera, a seguito di nuovo accertamensmglicazione di
un’ulteriore sanzione pecuniaria.
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